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GAYRIMENKUL  YATIRIM  FONLARINA iLISKIN ESASLAR TEBLIGI’NDE
DEGISIKLIKLER YAPILDI

Gayrimenkul Yatirnm Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi’nde (III-52.3) Degisiklik
yapilmasina Dair Teblig (III-52.3.¢) 20 Aralik 2018 tarihli ve 30631 sayili Resmi

Gazete’de yayimlanmis ve ayni tarihte yiiriirliige girmistir.

A. Giris

Sermaye Piyasas1 Kurulunun (“Kurul”) cikardigi Gayrimenkul Yatuirim Fonlarina iliskin Esaslar
Tebliginde (III-52.3) Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (III-52.3.¢c) (“Teblig”) 20 Aralik 2018
tarihli ve 30631 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmis ve aym tarihte yiiriirliige girmistir. Teblig
gayrimenkul yatirnm fonu katilma paylarinin satigi, iadesi ve devrine iligkin esaslarda degisiklikler

ongormektedir.
B. Teblig ile Getirilen Yenilikler

Asagida, Teblig ile getirilen yenilikler dokuz (9) baslik altinda incelenmektedir.
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1) Fon Katilma Paylarimin ihraci, iadesi ve Devrine iliskin Yenilikler
> Fon Katilma Paylarimin Nakit Dis1 Varhiklar Karsihginda ihrac Edilebilmesi

Gayrimenkul Yatirnrm Fonu (“GYF”) katilma paylarinin ihraci yatirimeilardan paraya ek olarak,
gayrimenkul, gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayah
haklar karsihiginda yapilabilecektir. GYFnin i¢ tiiziik ve ihrac belgesinde s6z konusu haklar
karsiliginda ihrag yapilabilecegi acikca belirtilmelidir.

> Fon Katilma Paylarinin Nakit Dis1 Varhiklar Karsihginda Satis1 ve iadesi Usulii

GYF katilma paylarimin satis1 karsiliginda yatirimcilardan alinabilecek varhiklarda yapilan
degisiklik dogrultusunda, katilma pay satis1 karsiliginda fon birim pay degeri nakden 6denebilir,
gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar veya gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimler tapu sicilinde GYF adina tescil ettirilebilir ya da belirtilen gayrimenkul projeleri

kapsamindaki bagimsiz boliimlerin satin alinmasina iligskin sozlesmeler GYF’ye devredilebilir.

GYF katilma paylari, yatirimcilar tarafindan ihrac belgesinde belirlenen esaslara gore nakde
cevrilerek veya katilma paymna karsilik gelen gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklarin

yatirimcilara devredilmesi suretiyle GYF’ye iade edilebilir

GYF katilma paylarinin ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmek istenmesi
durumunda, her iglem Oncesinde GYFnin mevcut tiim katilma payr sahiplerinin
mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan teyit edilmesi ve s6z konusu
belgelerin GYF siiresi ve takip eden bes (5) yi1l boyunca GYF Kurucusu nezdinde saklanmasi
gerekmektedir. Ayrica, degisiklikle birlikte gayrimenkul degerleme kurulusuna gayrimenkul ile

ilgili bir degerleme raporu hazirlatilmasi yiikiimliiliigi getirilmistir.

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, katilma

pay1 karsiliginda yatirnmcilardan fona veya fondan yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller,
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Teblig’de belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule
dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak
belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilmasi yiikiimliiliigi getirilmistir.
Katilma pay1 satisinda, ihrac edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay: iadesinde geri alinacak
katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda

ulasilan degerden az olamaz.

> lade Edilen Fon Katilma Paylarmmin Kurucunun Portféyiine Alinmasma iliskin
Yenilikler

GYF katilma paylarinin Kurucusu tarafindan kendi portfoyline eklenmesi GYF’'nin katilma
paymin %50’si ile simirh iken degisiklikle birlikte bu sinirlama ortadan kaldirilmistir. Bunun
yaninda, GYF'nin Kurucusunun portfoyiline ahnan katilma paylarinin alim tarihinden itibaren en

gec iki (2) y1l icinde GYF’ye iade edilmesi zorunlulugu kaldirilmistir.
> Fon Katilma Paylarinmin Yabanci Para Birimi Uzerinden Satilabilmesi

GYF katilma paylarinin satisinin belirli kisilere Tiirk Lirasina ek olarak yabanci para birimleri
tizerinden de gerceklestirilebilmesi miimkiin hale getirilmistir. Katilma paylarinin Tiirk Lirastnin
yani sira, yabanci para birimleri lizerinden de satilabilecegi kisiler sinirl say1 ile belirlenmistir ve

bunlar:

i.  Tirkiye’de yerlesik yabancilar,
ii.  Disarida yerlesik kisiler,
iii.  En az 500.000 Amerikan Dolar1 veya karsilig1 doviz ya da karsiligi Tiirk Lirasi tutarinda
gayrimenkul yatirim fonu katilma pay1 veya girisim sermayesi yatirim fonu katilma payini
en az Uc¢ (3) yil elinde tutma sartiyla satin aldigi Kurul tarafindan tespit edilen

yabancilardir.
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2)

3)

4)

Fon Kurucusunun Fonu Temsil Yetkisini Bir veya Daha Fazla Uyeye ya da Uye Olmayan

Calisanina Devredebilmesi

GYF’nin temsiline iliskin degisiklik yapilmistir. Degisiklik oncesinde, GYF kurucusunun yonetim
kurulunun GYF’yi temsil etmek yetkisini yalnizca bir veya daha fazla murahhas iiyeye devredebilmesi
miimkiin iken, degisiklikle birlikte, GYF kurucusunun yonetim kurulu fonu temsil etmek yetkisini
murahhas olmayan bir veya daha fazla yonetim kurulu iiyesine ve/veya yonetim kurulu iiyesi
olmayan, GYF kurucusunun birinci derece imza yetkisine sahip personeline de devredebilecegi

diizenlenmistir.

Fon Katilma Paylarmmin Satisina Baslanmasi Icin Meveut Siire Simirlamasimin

Uzatilmasi

GYF katilma paylarinin satisina baglanmasi icin getirilen siire sinirlamas1 uzatilmistir. Degisiklik
oncesinde, Kurul tarafindan onaylanmais ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasini takip
eden ii¢ (3) ay icinde satisa baslanmasi gerekirken, degisiklik ile birlikte, bu siire alt1 (6) aya

cikarilmigtir.
Fon Katilma Paylarimin Geri Alminin Ertelenmesi icin Kurul’a Bildirim Yiikiimliiliigii

GYF katilma paylarinin geri aliminin ertelenmesi i¢cin Kurul'un onaymnin alinmasi zorunlulugu
kaldirilmis, bu hususta Kurul’a bildirim yiikiimliliigii getirilmistir. Degisiklik sonucunda, GYF
ictiizliglinde hiikiim bulunmak sartiyla gerekli likiditenin saglanamadigi ve portféydeki varliklarin
satisinin yatirimeinin zararina olacagl hususlar kurucu tarafindan tespit edildiginde, kurucu GYF
katilma paylarimin geri alimini erteleyebilecektir. Bu durumda Kurul’a yalnmizea bilgilendirme

mabhiyetinde bir bildirim yapilmasi 6ngoriilmiistiir. Bu halde, erteleme siiresi bir (1) yili agamaz.
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5)

6)

7)

8)

9)

Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iliskin Reklam ve ilan Yasagimin Kaldirilmasi

GYF’ye iliskin reklam ve ilan yasag1 kaldirilmigtir. Teblig ile Kurul diizenlemelerinde yer alan nitelikli
yatirimc1 tanimina ve satisin yalmzca gerekli kosullar1 saglayan nitelikli yatirimecilara yapilacagi
hususlarina yer verilmesi kosuluyla GYF’nin tamtiminin ve reklamimin yapilmasi miimkiin

kilhinmagtir.
Belirli idareler ile Yapilan S6zlesmelere iliskin istisnalar

Bir tarafim belirli idarelerin olusturdugu sozlesmelerden kaynaklanan haklarin tapu siciline serhi

konusunda getirilen istisnanin kapsami genisletilmistir.
Performans Ucretlerine iliskin Yenilikler

Performans ticretinin ihrag belgesinde yer verilen GYF toplam giderlerinin iist sinirina dahil edilmesi
zorunlulugu kaldirilmistir. Performans iicretinin bu simira dahil olup olmadigr hususu GYF ihrac

belgesinde belirtilir.
Fon Unvaninda Katilim Ibaresinin Kullanilabilmesi

GYF’nin faaliyet ve yatirnmlarinin ictiiziik ve ihrac belgesinde katilim finans ilkelerine uygun olarak

yerine getirileceginin belirtilmesi halinde GYF unvaninda “katihm” ibaresi yer alabilecektir.
Fon Kurucusunun Bilgi Verme Yiikiimliiliigiine iliskin Yenilikler

Kurucunun bilgi verme yiikiimliiliigiinde degisiklik yapilmistir. Degisiklik oncesinde hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporlar1 ile GYF portfoyiinde yer alan diger varliklara iliskin degerleme
raporlarini ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden on (10) is giinii i¢inde Kurul’a
gondermek zorunda olan Kurucu yeni diizenleme ile birlikte ilgili raporlar1 ayni siire i¢inde portfoy

saklayicisina gondermekle yiikiimlii tutulmustur.



ERYUREKLI

C. Degerlendirme

Teblig, glincel ekonomik kosullar dikkate alinarak hazirlanmis olup, gayrimenkul yatirim fonlarinin
bilinirligini arttirmak ve katilma paylarina yatirim yapmak icin daha fazla segenek getirmek suretiyle
yatirimcilar: gayrimenkul piyasasinda daha fazla yatirim yapmaya yoneltmeyi amaclamaktadir. Bu
amag dogrultusunda, gayrimenkul yatirim fonlarina ve bunlarin katilma pay: ihraglarina iligkin pratik

kurallar getirmektedir.



ERYUREKLI

CONTACT
Eryiirekli Attorney Partnership

T: +90 212 365 9600

info@eryurekli.com
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ERYUREKLI is a law firm incorporated in the form of an attorney partnership and registered by Union of Turkish Bar

Associations with registration number 245.

This publication is provided by ERYUREKLI as a news reporting service to clients and colleagues. The information given in

this publication does not necessarily cover every aspect of the topics with which it deals and should not be construed as legal
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Should you have any questions on issues reported in this publication, please contact your own counsel or ERYUREKLI for

further information.
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