ERYUREKLI

HUKUK SIRRULERTY AR TR

SERMAYE PiYASALARI & MENKUL KIYMETLER | TURKIiYE 26 TEMMUZ 2024

GAYRIMENKUL YATIRIM FONLARINA iLISKIN ESASLAR TEBLIGI (I11-52.3)’NDE
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR TEBLIG (I11-52.3.F)

Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi'nde muhtelif degisiklikler 6ngoren
Gayrimenkul Yatirnm Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi (III-52.3)'nde Degisiklik
Yapilmasina Dair Teblig (III-52.3.f) (“Teblig”) 17 Temmuz 2024 tarihli ve 32604 sayil
Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige girmistir. Teblig ile getirilen degisikliklere

iliskin hususlar asagida detaylariyla aciklanmaktadir.

Teblig ile gayrimenkul projelerine yatirnm yapmasi ongoriilen proje gayrimenkul yatirim fonlarinin

kurulmasina olanak saglanmistir. Bu kapsamda:

e Kurulacak ve unvanlarinda “proje gayrimenkul yatirim fonu” ibaresine zorunlu olarak yer verecek
fonlar, toplam briit alaninin yarisindan fazlasinin konut kullanimina ayrilmis oldugu bagimsiz
gayrimenkul degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul

projelerine yatirim yapabileceklerdir.

e So6z konusu fonlarin portfoylerinde gelistirmelere konu olacak arsalar, gayrimenkul projeleri ile
para ve Teblig’de izin verilen sermaye piyasasi araclarina yer verilebilecektir. Yatirim yapildig
tarih itibariyla tamamlanmamis gayrimenkuller, tamamlanmalarim takip eden donemlerde de

portfoyde yer almaya devam edebileceklerdir.

e Tapuda fon adina tescil edilmis arsalar lizerinde, en gec li¢ y1l icerisinde gayrimenkul projesinin
ingaatina baglanabilmesi icin mevzuatin 6ngordiigii tiim yiikiimliiliiklerin yerine getirilmis olmasi

gerekecektir.
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e Portfoye dahil edilecek gayrimenkul projelerinin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim izinlerinin
alinmis, projesinin hazir ve onaylanmig, ingaata baglanmasi icin yasal gerekliligi olan tiim
belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut oldugu hususlarinin bagimsiz gayrimenkul degerleme

kuruluslari tarafindan tespit edilmis olmasi zorunlu olacaktir.

e Portfoye dahil edilecek gayrimenkul projelerinin bina tamamlama sigortasi, banka teminat
mektubu, hakedis sistemi veya Sermaye Piyasasi Kurulu (“Kurul”)’nca uygun goriilecek

nitelikteki yontemlerden en az biriyle teminatlandirilmis olmasi zorunlu olacaktir.

e Fon portfoylerine dahil olan nakit, yalnizca unvaninda kisa vadeli veya para piyasasi ibaresi
bulunan yatirim fonlar1 katilma paylari, ters repo, Hazine Miistesarligl Varlik Kiralama Anonim
Sirketi tarafindan ihrac edilen kira sertifikalari, kamu bor¢lanma araclari, vadeli mevduat ve

katilma hesaplarinda degerlendirilebilecektir.

e Gayrimenkul projelerinin her tiirlii insaat ve benzeri yapim islerinin taraflarin iglerden dogan
karsilikh hak ve yiikiimliiliiklerini iceren bir sozlesme dahilinde nitelikleri Teblig’de belirtilen

miiteahhitlerce yapilmasi zorunlu olacaktir.

e Proje gayrimenkul yatirim fonlari, maliki olduklar: arsalarin yam sira, hasilat paylasimi veya kat
karsihigl arsa satis sOzlesmesi imzaladigl kisilere ait arsalar veya kamu arsalar1 iizerinde
gerceklestirilen gayrimenkul projelerini portfoylerine dahil edebilecekler, iist hakki tesisi veya

devam eden projelerden bagimsiz boliim satin almak suretiyle projelere yatirim yapabileceklerdir.

Proje gayrimenkul yatirnm fonlarma iliskin degisikliklere ek olarak getirilen, gayrimenkul yatirim
fonlarinin bagvuru siireclerinde sadelesme adimlarin1 da kapsayan genel nitelikli degisiklikler asagida

bilgilerinize sunulmaktadir:
¢ Gayrimenkul yatirnm fonlarinin katilma paylari semsiye fonlara bagli olarak ihrag edilebilecektir.

e Kurucular nezdinde kurulacak yatirnm komitesinde, Kurulun ilgili diizenlemelerinde belirtilen
nitelikleri haiz bir gayrimenkul degerleme uzmani yer alacaktir. Fonun yatirnm komitesi tiyeleri,
aldiklar1 kararlarla sinirli olmak iizere, fonun gayrimenkul portfoyiiniin yonetiminden sorumlu

olacaktur.
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e Bagvuru siireclerinin sadelestirilmesi amaciyla yatirimer bilgi formlar1 hazirlanmasi uygulamasi

kaldirilmis ve yatirnmer bilgi formlar: bilgilendirme dokiimanlar1 kapsamindan ¢ikarilmistir.
e Fonun kurulus amacina bilgilendirme dokiimanlarinda yer verilmesi sart1 Teblig ile kaldirilmistir.

e Fonun kredi temini i¢in ictiiziik ve ihrag belgesinde hiikiim bulunmasi sart1 Teblig tarihi itibari ile

uygulanmayacaktir.
e Katilma payi iktisap edecek nitelikli yatirnmcilar ile fon ihrac s6zlesmesi imzalanacaktir.

e Fon ihra¢ sozlesmesinde yer almasi gereken asgari unsurlar belirlenmis, onceki donemde
yatirime1 bilgi formlarinda bulunmasi 6ngoriilen asgari sartlar ile birlikte asgari ihrag¢ belgesi

unsuru olmaktan ¢ikarilan birtakim hususlara bu sézlesmede yer verilmesi kararlastirilmigtir.
e Fonun satis baslangic tarihi ve dagitim kanallarina ise ihrac belgesinde yer verilecektir.

Teblig’in yiiriirliige girdigi tarih itibariyle katilma pay1 ihrac etmis ve portfoyii proje gayrimenkul yatirim
fonu niteligine uygun olan fon kurucular1 tarafindan, tiim katilma pay1 sahipleri ile fon ihrac s6zlesmesi
imzalandiginin beyan edilmesi sartiyla ilgili fonun unvaninda “proje” ifadesine yer vermek amaciyla

bilgilendirme dokiimani degisikligi yapilmasi talebiyle en gec bir ay icerisinde Kurula bagvurulmalidir.

Yine Teblig’in yiirtirliige girdigi tarih itibariyle katilma pay ihrag etmis fonlar tarafindan yatirimeilar ile
fon ihrac sozlesmesi imzalanmas ve ihrag belgesi i¢in gerekli asgari unsurlara uyum saglanabilmesi i¢in

31 Aralik 2024 tarihine kadar gecis siireci ongoriilmistiir.
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ILETISIM

Eryiirekli Hukuk Biirosu
T: +90 212 365 9600
info@eryurekli.com

BU YAYIN HAKKINDA

Bu yayin ERYUREKLI tarafindan miivekkillerine ve meslektaslarina bir habercilik hizmeti olarak sunulmaktadir. Bu yaymda

verilen bilgiler, ele alinan konularin her yoniinii kapsamak zorunda degildir ve hukuki tavsiye olarak yorumlanmamalhdir.

Bu yayinda bilgi verilen konular hakkinda herhangi bir sorunuz olmasi halinde, daha detayh bilgi icin liitfen avukatinizla veya
ERYUREKLI ile iletisime geciniz.
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