GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA iLISKIN ESASLAR TEBLIGI (III-48.1)

(28/5/2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir.)

BIiRINCi BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak, Tanimlar ve Kisaltmalar

Amag ve kapsam

MADDE 1 - (1) Bu Tebligin amaci; gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin kuruluslarina ve kurucularina, paylarinin
ihracina, satisina ve devrine, faaliyet esaslarina, yonetim ilkelerine, portfdy sinirlamalarina, portféylerinde bulunan
varliklarin ve haklarin degerlemesine, varliklarin saklanmasina, imtiyazli pay ihracina, ortaklarinda ve yéneticilerinde
aranacak niteliklere, kamuyu aydinlatma ve vyatirnmcilarin bilgilendirilmesi yukumltliklerine, kar dagitimina,
gayrimenkul yatirim ortakligi statistinden gikmalarina, tabi olacaklari diger yukimlliiklere ve anonim ortakliklarin
gayrimenkul yatirim ortakligina dontustmune iliskin esaslari dlzenlemektir.

Dayanak

MADDE 2 - (1) Bu Teblig, 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 48 inci ve 49 uncu
maddelerine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar ve kisaltmalar
MADDE 3 - (1) Bu Tebligde gegen;

a) “Altyapi sirketi”: 8/6/1994 tarihli ve 3996 sayili Bazi Yatinim ve Hizmetlerin Yap-islet-Devret Modeli
Cercevesinde Yaptiriimasi Hakkinda Kanunda tanimlanan sermaye sirketini veya yabanci sirketi, altyapi
yatinnm hizmetlerini ilgili mevzuatta duzenlenen dider kamu-Ozel igbirligi veya Ozellestirme modelleri
gercevesinde yuritecek sirketi veya merkezi yonetim kapsamindaki kamu idareleri, sosyal givenlik
kurumlari, mahalli idareler ve kamu iktisadi tegebbusleri tarafindan yrittlen altyapi yatirim ve hizmetlerini
gerceklestirmek tzere kurulan sirket,

b) “Altyapi yatinm ve hizmetleri”: 10/12/2003 tarihli ve 5018 sayili Kamu Mali Yo6netimi ve Kontrol
Kanununda dizenlenen merkezi yonetim kapsamindaki kamu idareleri, sosyal guvenlik kurumlari, mahalli
idareler ve kamu iktisadi tesebbusleri tarafindan ydrGtilen tarim, sulama, madencilik, imalat, enerji,
ulastirma, haberlesme, bilgi teknolojileri, turizm, konut, kiltir, kentsel ve kirsal altyapi, belediye hizmetleri,
kentsel donusim, cevre, arastirma-gelistirme hizmetleri ile egitim, saglik, adalet, giivenlik, genel idare
altyapisi ve benzeri yatirim ve hizmetleri ile bu yatirim ve hizmetlere iligkin projeleri ve bunlara dayali haklari,

c) “Bakanlik”: Glmr(ik ve Ticaret Bakanhgini,



¢
d)

)

“Birlik”: Tlrkiye Sermaye Piyasalari Birligini,

“Borsa”; : 6362 sayili Kanunun 3 linci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde tanimlanan sistemler ve
pazar yerleri ile yurt disi borsalari,

“BIAS”: Borsa Istanbul A.S.yi,
“Danmigman Sirket”: Ortaklik ile yaptigi bir sézlesme gercevesinde ortaklia proje gelistirme ve kontrol
hizmetleri de dahil olmak (izere ortaklik portfoyiniin gelistirilmesi ve alternatif yatirm imkanlarinin

arastiriimasina yonelik veya ortakliga mali, hukuki veya teknik danigmanlik hizmetleri sunan sirketi,

“Gayrimenkul degerleme kurulusu”: Sermaye piyasasinda degerleme faaliyetinde bulunacak degerleme
kuruluglarina ve degerleme faaliyetine iliskin Kurul diizenlemelerinde tanimlanan sirketi,

“Halka acik pay”: Merkezi Kayit Kurulugu A.S. nezdinde borsada islem gorebilir pay olarak izlenen
paylari,

“[dare”: Yiiksek Planlama Kurulunca altyap! yatirim ve hizmetlerini yaptirmak Uzere altyapi sirketi ile
sOzlesme yapmaya yetkili kilinan velveya hizmetin asli sahibi olan kamu kurum ve kuruluglarini,

“Iligkili taraf”: Tiirkiye Muhasebe Standartlari gercevesinde Kurulca belirlenen diizenlemelerde yer alan
iliskili tarafi,

“Isletme donemi”: idare ile yapilan sozlesmede 6zel bir dénem belitimemisse, yatirim déneminin
tamamlanarak tesisin gelir elde etmeye yonelik olarak faaliyette bulundugu dénemi,

“Isletmeci sirket”: Ortaklik ile yapti§i bir sézlesme cercevesinde ortakiigin miikiyetinde bulunan veya
kiralamis oldugu otel, hastane, alis veris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
stiper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkuller ile altyapi yatirim ve hizmetleri kapsaminda
kurulan tesisleri ticari maksatla isleten sirketi,

‘Kanun”: 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununu,

“KAP”: Kamuyu Aydinlatma Platformunu,

“Kurul”: Sermaye Piyasas! Kurulunu,

“Miiteahhit”: : Ortaklik ile yaptigi bir sdzlesme cergevesinde, ortakiigin portfoytinde yer alan projelerin
ingaat islerini gergeklestirmeyi taahhiit eden gergek ya da tlizel kisiyi,

“Nitelikli yatinme1”: Kurulun sermaye piyasasi araglarinin satigina iliskin dizenlemelerinde tanimlanan
kisileri,

“Ortaklik”: Gayrimenkul yatirim ortakligini,

“Ortaklik aktif toplami” Bu Tebligde aksi belirtimedikge, ortakligin konsolide olmayan/bireysel finansal
tablolarinda yer alan aktif toplamini,

“Ortaklik portfoyii” Ortakligin aktifinde yer alan 4 (ncli maddenin birinci fikrasinda sayilan varlik ve
haklardan olugan malvarligini,

“SPL” Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu A.$.yi,



s)
t)

“Takasbank” : Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.i,

“TTK” 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayil Tirk Ticaret Kanununu,

u) “TTSG” Tlrkiye Ticaret Sicili Gazetesini,

i) “Yap-islet-Devret Modeli” 3996 sayili Kanunda tanimlanan modeli,

V) “Yatiim dénemi” idare ile yapilan sézlesmede 6zel bir donem belirtiimemigse, altyapi yatirim ve hizmetleri
ile ilgili her tirll ingaat, ihrazat, imalat, sondaj, tesisat, montaj ve benzeri islemlerin bir bélliminin veya
batlnlnin gergeklestirildigi ddnemi,

y) “Yonetim kontrolii” Tek basina veya birlikte hareket ettikleri kisilerle birlikte dogrudan veya dolayli olarak
ortakligin oy haklarinin yizde ellisinden fazlasina veya genel kurulda yonetim kurulu ye sayisinin salt
cogunluguna karslilik gelen sayida Uyelikler igin aday gosterme hakki veren imtiyazli paylarin ¢ogunluguna
sahip olunmasinl,
ifade eder.

iKiNCi BOLUM
Genel Esaslar
Ortaklik tanimi

MADDE 4 - (1) Gayrimenkul yatirim ortakhgi, bu Teblig ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde, gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, altyapi yatirm ve hizmetleri, sermaye piyasasi araglari,
Takasbank para piyasasi ve ters repo islemleri, TUrk Lirasi cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci
para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya 6zel cari ve katilma hesaplari ile istirakler ve Kurulca belirlenecek
diger varlik ve haklardan olusan portfoy( isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek tizere kurulan ve Kanunun 48 inci
maddesinde sinir cizilen faaliyetler cergevesinde olmak kaydi ile bu Tebligde izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasasi kurumudur.

(2) Altyapi yatirnim ve hizmetlerinden olusan portféyu isleten ortakliklarin minhasiran bu faaliyette bulunmak tizere
kurulmalari/donismeleri zorunlu olup, ortaklik esas sdzlesmesinde bu yonde hiikiim bulunmasi zorunludur.

(3) Mlinhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyu isletecek ortakliklar altyapi yatirim ve hizmeti ile
iligkili olmayan gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayali haklara yatirim yapamazlar. Bu Teblig
kapsamindaki diger ortakliklar da, ana faaliyet konularina iligkin gayrimenkul veya gayrimenkul projelerine bagli
olarak yurttulen ve arizi nitelik tagiyanlar harig olmak Uzere, altyapi yatirim ve hizmetleri ile bunlar kapsamindaki
varlik ve haklara yatinm yapamazlar

Ortakligin amaci ve faaliyet konusu

MADDE 5 - (1) Ortakliklar; minhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan bir portfoyu veya 4 (incli maddenin
birinci fikrasinda belirtilen diger varlik ve haklardan olugan bir portfdyl isletmek tizere kurulabilecegi gibi belirli bir
projeye, gayrimenkule veya altyapi yatirim ve hizmetine yatinm yapmak ya da belirli bir alanda faaliyet gostermek
amaciyla da kurulabilirler.

(2) Belirli alanlarda faaliyet gostermek veya belirli bir projeye, gayrimenkule veya altyapi yatirim ve hizmetine yatirm
yapmak Uzere kurulan ortakliklarin aktif toplamlarinin en az %75'i bu faaliyet kapsaminda yapilan yatirimlardan
olusur ve bu ortakliklarin unvanlarinda séz konusu faaliyete, projeye, gayrimenkule veya altyapi yatirim ve hizmetine
iliskin bir ifadeye yer verilir.



UcUNCU BOLUM
Kuruluga ve Donuigiime lligkin Esaslar

Kurulug ve doniigiim sartlar

MADDE 6 - (1) Ortakliklar gayrimenkul yatirim ortakligi olarak kurulabilecedi gibi, anonim ortakliklar esas
s6zlesmelerini Kanun ve bu Tebli§ hikimlerine uygun olarak degistirerek gayrimenkul yatirim ortakligina
dénugebilirler. Mlnhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portfdyl isletecek ortakliklarin gerek
kuruluglarinda gerekse donlstmlerinde esas sézlesmelerinde ortaklik aktif toplaminin asgari %75'inin altyap!
yatirim ve hizmetlerinden olusacaginin agikca belirtimesi zorunludur. Su kadar ki, minhasiran altyapi yatirm ve
hizmetlerinden olusan portfoy( isletecek ortakliklara yalnizca altyapi sirketleri dénisebilir.

(2)

b)

¢

d)

Kurulug ve donusum basvurularinin Kurulca uygun gortlebilmesi icin, ortakligin;

Kayitli sermayeli anonim ortaklik seklinde kurulmasi veya anonim ortaklik niteliginde olup kayitl sermaye
sistemine gegmek igin Kurula bagvurmasi,

Kurulusta baslangi¢ sermayesinin, donistimde ise mevcut 6denmis veya cikariimis sermayesi ile 6z
sermayesinin her birinin 1.500.000.000 TL'den*, mlnhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan
portfdyl isletecek ise 2.250.000.000 TL'den* az olmamasi,

(b) bendinde belirtilen sermaye miktarinin;

1) 3.000.000.000 TL’den* az olmasi halinde, sermayeyi temsil eden paylarinin en az %10’unun,

2) 3.000.000.000 TL* ve daha fazla olmasi halinde ise, sermayenin 300.000.000 TL'lik*, minhasiran
altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoy isletecek ise 225.000.000 TL'lik* kismini temsil eden
paylarinin

kurulusta nakit karsiligi ¢ikariimis olmasi ve nakit karsiligi ¢ikarilan pay bedellerinin tamaminin 6denmesi,
déntstimde ise nakit karsiligi ¢ikariimis olmasi veya son hesap dénemine ait bagimsiz denetimden
gecmis konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarinda donen varliklar grubu altinda yer alan nakit
ve nakit benzerleri ile finansal yatirimlar kalemlerinin toplaminin bu bentte belirtilen oran ya da tutar kadar
olmasi,

Ticaret unvaninda "Gayrimenkul Yatinm Ortakligi" ibaresini tagimasi veya unvanini bu ibareyi igerecek
sekilde degistirmek tzere Kurula bagvurmus olmasi,

Kurucu ortaklarin veya mevcut ortaklarin bu Tebligde 6ngérilen sartlari haiz olmasi,

Esas sézlesmesinin Kanun ve bu Teblig hikimlerine uygun olmasi veya mevcut esas sdzlesmesini Kanun
ve bu Teblig hukumlerine uygun sekilde degistirmek tzere Kurula bagvurmus olmasi,

Genel midur ile yonetim kurulu Gyelerinin bu Tebligde dngorilen sartlari tasimalari, genel midurin
kurulus ve donlstim basvurularinda belirlenmis ve en ge¢ kurulusun veya esas sozlesme degisikliklerinin
ticaret siciline tescili tarihi itibariyle, miinhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portfdyi isletecek
ise tescil tarihini takip eden alti ay icinde atanmis olmasi,



9)

Portfdyinde yer alan/alacak varliklarin niteliklerinin  ve ortaklik aktif toplami iginde sahip
olduklari/olacaklari adirliklarin bu Tebligde belirtilen niteliklere ve sinirlamalara uygun olmasi

g) Kurulusta ayni sermaye konulmasi durumunda, 9 uncu madde gergevesinde ayni sermaye degerinin tespit

h)

edilmis olmasl,

Baslangi¢ sermayesinin veya ¢ikarilmis sermayesinin %25'i oranindaki paylarinin, bu Tebligde belirlenen
stre ve esaslar dahilinde halka arz edileceginin, minhasiran altyapi yatinm ve hizmetlerinden olusan
portfdyl isletecek ise halka arz edileceginin veya nitelikli yatirimciya satilacaginin Kurula kargi taahh(t
edilmis olmasi,

1) Sermayesinin, son iki yil iginde, varliklarin rayi¢c dedere taginmasi suretiyle olusan fonlardan artiriimamig
olmasi
zorunludur.
(3) Diger yatinm ortakliklarinin ve halka acik ortakliklarin gayrimenkul yatirim ortakligina dénisum

(4)

b)

basvurularinda, ikinci fikranin (g) bendinde yer alan, portfoydeki varliklarin ortaklik aktif toplamina oraninin
bu Tebligdeki sinirlamalara uygun hale getirilmesi sartinin, dontgime iliskin esas sozlesme
degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden en geg alti ay icerisinde saglanmasi gerekir. S6z konusu
stire iginde gerekli uygunlugu saglamayan ortakliklarin, gayrimenkul yatirm ortakiigi olarak faaliyette
bulunma haklari ortadan kalkar. Ortakliklar, ilgili strenin bitiminden itibaren en geg (¢ ay iginde esas
s6zlesme hukumlerini gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetini kapsamayacak sekilde degistirmek (izere
Kurula bagvurmakla yukimlUdirler. Séz konusu yukimliligin yerine getirilmesinden ortaklik yonetim
kurulu veya yonetim kurulunca yetkilendirilmis olmasi halinde ilgili murahhas Uye sorumludur.

Minhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoy( isletecek ortakliklarda;

Ortaklardan en az birinin kamu kurum ve kurulusu niteliginde tizel kisi olmasi ve ortaklik sermayesine en
az %20 oraninda istirak etmesi halinde;

1) ikinci fikranin (b) bendinde yer alan baglangic sermayesi 112.500.000 TL* olarak uygulanir. Ancak,

11/A maddesi kapsaminda yapilacak pay satiginin sermaye artirimi seklinde yapiimasi sonucunda
cikarilmis sermayenin asgari 2.250.000.000 TL'ye* ulagsmasi zorunludur.

2) ikinci fikranin (c) bendinde yer alan sermayenin asgari 225.000.000 TL'sinin* nakit karsiligi olmas!
sartl uygulanmaz

Ikinci fikranin (d) bendinde yer alan sartlar, kamu kurum ve kurulusu niteligindeki tiizel kisilerde aranmaz.

Ortaklarin kendi 6zel mevzuatlar uyarinca bagka bir makam veya organin karar veya onayi gerekiyor ise
kurulus veya donisiim bagvurusunda bu karar veya onayin bulunmasi sarttir



Kurucu ve ortaklarin nitelikleri

MADDE 7 - (1) Ortakliklarin gergek ve/veya tiizel kisi kurucu ortaklarinin;

a)

b)

¢

d)

Muflis olmamasi, konkordato ilan etmis olmamasi ya da hakkinda iflasin ertelenmesi karari veriimis
olmamasi,

Faaliyet izinlerinden biri Kurulca iptal edilmis kuruluslarda, bu mieyyideyi gerektiren olayda sorumlulugu
bulunan kisilerden olmamasi,

Kanunda yazili suglardan kesinlesmis mahkumiyetinin bulunmamasi,

14/1/1982 tarihli ve 35 sayili Odeme Giicligii icinde Bulunan Bankerlerin islemleri Hakkinda Kanun
Hikmiinde Kararname ve eklerine gére kendileri veya ortagi oldugu kuruluglar hakkinda tasfiye karari
verilmemis olmasi,

26/9/2004 tarihli ve 5237 sayili Turk Ceza Kanununun 53 Uinct maddesinde belirtilen sureler gegmis olsa
bile; kasten islenen bir sugtan dolayi bes yil veya daha fazla slreyle hapis cezasina ya da devletin
glvenligine kars! suglar, anayasal diizene ve bu diizenin igleyisine karsi suglar, zimmet, irtikap, risvet,
hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, gliveni kétliye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, edimin
ifasina fesat karistirma, bilisim sistemini engelleme, bozma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya
kredi kartlarinin kétuye kullanilmasi, sugtan kaynaklanan malvarligi degerlerini aklama, kacakgilik, vergi
kacakciligi veya haksiz mal edinme suglarindan mahkdm olmamasi,

Ortaklik kurulusu igin gerekli kaynadi kendi ticari, sinai ve sair yasal faaliyetleri sonucunda her tirlli
muvazaadan ari olarak saglamalari ve taahhut ettikleri sermaye miktarini kargilayabilecek mali giice sahip

olmalari

Isin gerektirdigi dirlistliik ve itibara sahip olmas|,
Muaccel vergi borcu bulunmamasi

71212013 tarihli ve 6415 sayili Terdrizmin Finansmaninin Onlenmesi Hakkinda Kanunda diizenlenen
suglardan mahkum olmamasi,

h) Kanunun 101 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi uyarinca islem yasakli olmamasi,

sarttir. Bu fikranin (a) bendinde belirtilen sartlar, iflasin kaldirimasina, kapatiimasina veya konkordato teklifinin
tasdikine iligkin kararin, (b) bendinde yer alan sartlar ise buna iligkin kararin kesinlesme tarihinden itibaren on yil
gecmesi halinde bu fikranin uygulanmasinda dikkate alinmaz.

(2)

Dénlstim bagvurularinda, dénlisecek ortakligin mevcut ortaklarinin bu maddenin birinci fikrasinin (e)

bendi digindaki bentlerinde yer alan sartlari saglamalari zorunludur

(3)

Kurulus ve déniistiim bagvurularinda; ortaklikta dolayli olarak %20 ve tizerinde pay sahibi olan nihai gergek

kisiler ile ortalikta dolayli olarak yonetim kontrollini sadlayacak oranda imtiyazli paya sahip olan gercek kisilerin,
bu maddenin birinci fikrasinin (e) bendi disindaki bentlerinde yer alan sartlari saglamalari zorunludur.



(4) Halka agik ortakliklarin dénlisiim bagvurularinda, yonetim kontrolii saglayan paylara sahip olan ortaklarin
bu maddenin birinci fikrasinin (e) bendi disindaki bentlerinde yer alan sartlari saglamalari gerekmektedir.

(5) Kurulus ve dénlistim bagvurularinda, kurucunun veya mevcut ortagin banka olmasi halinde, bankanin bu
maddenin birinci fikrasinin (g) bendinde belirtilen niteligi tagidigini tevsik eden bilgi ve belgelerin Kurula
gonderilmesi yeterlidir. Bankada sahip olunan dogrudan ve dolayli pay sahipligi yoluyla ortaklikta dolayl pay sahibi
olan kisiler igin bu maddenin Ggtinct fikrasi hikmi uygulanmaz. Bankalarin ortakliklarda dogrudan veya dolayli
olarak pay sahibi olmasi halinde, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumunun uygun gérist alinir.

Kurulug veya doniisiim iglemleri

MADDE 8 - (1) Kurulacak veya donlsecek olan ortakliklarin, sekli ve esaslari Kurulca belirlenecek standart form
ve bu formda belirtilen belgelerle birlikte Kurula bagvurmalari zorunludur.

(2) Kurul, basvuruyu Kanun ve bu Teblig hiiktmlerine uygunluk yoninden inceler. Kurulca bagvurunun uygun
gorulmesi halinde; altyapi faaliyetlerine iliskin olarak ilgili makamlardan alinmasi gerekli diger izin ve onaylara iligkin
mevzuat hikimleri sakli kalmak Uzere, kurulusta kurulusun, dondstimde ise esas sOzlesme degisikliklerinin
onaylanmasi talebi ile Bakanliga bagvurulur.

(3) Kurulus islemlerinde esas s6zlesmenin konuya iliskin Kurul izninin tebellig edildigi tarihi miteakip en ge¢
30 gun iginde ticaret siciline tescil ettiriimesi, donustum islemlerinde ise esas sézlesme degisikliginin onaylanacagi
genel kurulun, konuya iliskin Kurul izninin tebelliig edildigi tarihi miteakip en ge¢ 30 giin icinde gergeklestiriimesi
ve genel kurul kararinin genel kurul toplantisini takip eden en ge¢ 15 giin igerisinde ticaret siciline tescil ettirimesi
zorunludur.

(4) Ortakliklar; kurulug esas s6zlesmesinin veya donlstme iliskin genel kurul kararinin ticaret siciline tesciline
ve TTSG'de ilanina iligkin belgeleri, ilan tarihini takip eden alti is giind iginde Kurula gdnderirler.

Ayni sermaye

MADDE 9 - (1) Ortaklik kuruluglarinda ve sermaye artirnmlarinda, ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya
gayrimenkulin degderini dogrudan ve 6nemli dlclde etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali ayni haklar TTK’'nin 342 ve 343 incu maddeleri cercevesinde ayni sermaye
olarak konulabilir. Miinhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olugan portfoy( isletecek ortakliklarda bu fikrada
sayilan varliklara ek olarak Kurulca uygun gorulecek varliklar da ayni sermaye olarak konulabilir. Ancak, gerek
kurulusta gerekse sermaye artirimi sonrasinda, ¢ikariimis sermayenin nakden 6denen kisminin 6 nci maddenin
ikinci fikrasinin (c) bendinde belirtilen oranin/tutarin altina dismemesi zorunludur.

(2) Kurulusta ayni sermaye konmasi durumunda, konulan ayni sermayeye TTK'nin 343 lnci maddesi
gergevesinde deger bigilir. Buna ek olarak, bu Tebligin sekizinci blimiinde belirtilen esaslar cergevesinde ayni
sermayenin deger tespitine yonelik rapor hazirlatilir. Hazirlanan raporlarda ulasilan tutarlardan disik olani ayni
sermaye olarak esas alinir.

(3) Ayni sermaye artirimlarinda TTK'nin 343 (ncli maddesi kiyasen uygulanir. Ayni sermaye artirimi igin
Kurula yapilacak basvuru dncesinde bu maddenin ikinci fikrasinda belirtilen bilirkisi ve degerleme raporlarinin
hazirlatiimig olmasi gerekir.



(4) Ayni sermaye artirimi karari sadece genel kurulda alinabilir. Ortakliklarin esas s6zlesmelerinde bu hususa
yer verilmesi zorunludur.

(5) Sermaye olarak konulacak gayrimenkuller ile gayrimenkullere dayali ayni haklar, ortakligin tlizel kisilik
kazanmasi veya sermaye artirminin tescilinden itibaren en geg 10 is guni igerisinde tapu sicilinde ortaklik adina
tescil ettirilir. Diger varliklar igin ise ilgili mevzuatta 6ngoriilen stire ve sartlara uyulur. Séz konusu islemin siresi
icerisinde yaptiriimasindan ortaklik yonetim kurulu veya yonetim kurulunca yetkilendirimis olmasi halinde ilgili
murahhas (ye sorumludur.

DORDUNCU BOLUM
Paylarin ihraci ve Satisi

Ortaklik paylarinin satisi

MADDE 10 - (1) Ortaklik paylarinin ihraci ve satisinda bu Tebligde dngoriilen ézel hikimler disinda Kurulun
paylarin ihracina, satigina, izahnamenin ve ihrag belgesinin onaylanmasina iligkin diizenleme htikiimlerine uyulur.

(2)  Ortakliklarin ayni sermaye karsili§i ihrag edecekleri paylarin da satisi yapilabilir.
Halka arz yoluyla satig

MADDE 11 - (1) Gayrimenkul yatirim ortakligi olarak kurulan veya esas sdzlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatirim
ortakligina dénisen ortakliklarin, paylarini halka arz yoluyla satabilmek igin kuruluslarinin veya esas sézlesme
degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden Ug ay iginde faaliyetlerin yir(tilebilmesi igin gerekli olan mekan,
donanim ve personeli temin etmeleri ve organizasyonu kurmalari, gayrimenkul yatirim ortakligi olarak kurulan
ortakliklarin 6 nci maddenin ikinci fikrasinin (f) ve (g) bentleri kapsaminda genel midurin atanmasina ve portfdye
dahil edilecek varliklara iligkin taahhutlerini yerine getirmeleri, sekli ve esaslar Kurulca belirlenecek halka arz
standart formunu ve formda belirtilen belgeleri tamamlayarak ¢ikarilmis sermayelerinin asgari %25'ini temsil eden
paylarin halka arzina iligkin izahnamenin onaylanmasi talebiyle Kurula bagvurmalari zorunludur.

(2) Halka arz sonrasinda, ortakligin ¢ikarilmig sermayesinin asgari %25'i oranindaki paylarinin halka agik pay
niteliginde olmasi zorunludur.

(3) Birinci fikrada belirtilen slre iginde halka arz standart formunu ve formda belirtilen belgeleri tamamlayarak
Kurula bagvurmayan veya gerekli sartlari saglamadigi igin bagvurusu Kurulca onaylanmayan ortakliklarin,
gayrimenkul yatirim ortakligi olarak faaliyette bulunma haklari ortadan kalkar. Ortakliklar, ilgili stirenin bitiminden
veya Kurulun olumsuz gorisinin kendilerine bildirildigi tarihten itibaren en ge¢ U¢ ay iginde esas sozlesme
hikumlerini gayrimenkul yatinm ortakli§i faaliyetini kapsamayacak sekilde degistirmek ve kayith sermaye
sisteminden ¢ikmak Uzere Kurula bagvurmakla yikumludtrler. Ortakliklar bu degisiklikleri yapmadiklari takdirde,
TTK’nin 529 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) ve (c) bentleri hikumleri geregince sona ermis sayilir.

Miinhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerine yatinnm yapacak ortakliklara iligkin 6zel hiikiimler
MADDE11/A-(1) Minhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portfdy( isletecek ortakliklarin kuruluglarinin

veya esas sozlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden iki yil iginde faaliyetlerin ylritllebilmesi igin
gerekli olan mekan, donanim ve personeli temin ederek organizasyonu kurmalari, portfdylinde yer alan varliklarin



niteliklerinin ve ortaklik aktif toplami iginde sahip olduklari agirliklarin belirtilen niteliklere ve sinirlamalara
uygunlugunu saglamalari ve bu durumu tevsik edici bilgi ve belgeleri Kurula iletmeleri gereklidir

(2) Bu ortakliklarin paylarini halka arz yoluyla satabilmeleri igin; ortaklik gikariimig sermayesinin;

a) 4.500.000.000 TL'den* az olmasi halinde en geg birinci fikrada yer alan surenin bitimini takip eden iki yil
icinde,

b) 4.500.000.000 TL* ve daha fazla olmasi halinde en geg birinci fikrada yer alan sirenin bitimini takip eden
dort yil iginde,

sekli ve esaslari Kurulca belirlenecek halka arz standart formunu ve formda belirtilen belgeleri tamamlayarak
cikarilmig sermayelerinin asgari %25'ini temsil eden paylarin halka arzina iligkin izahnamenin onaylanmasi
talebiyle Kurula bagvurmalari zorunludur.

(3) Halka arz sonrasinda, ortakligin ¢ikarilmig sermayesinin asgari %25'i oranindaki paylarinin halka agik pay
niteliginde olmasi zorunludur.

(4) ikinci fikrada belirtilen siire iginde halka arz standart formunu ve formda belirtilen belgeleri tamamlayarak
Kurula basvurmayan veya gerekli sartlari saglamadigi icin basvurusu Kurulca onaylanmayan ortakliklarin,
gayrimenkul yatirim ortakligi olarak faaliyette bulunma haklari ortadan kalkar. Ortakliklar, ilgili stirenin bitiminden
veya Kurulun olumsuz goristinin kendilerine bildirildigi tarihten itibaren en ge¢ U¢ ay icinde esas sozlesme
hikumlerini gayrimenkul yatinm ortakli§i olarak faaliyette bulunamayacak sekilde degistirmek Uzere Kurula
basvurmakla ylkimltdurler. Ortakliklar bu degisiklikleri yapmadiklari takdirde, TTK'nin 529 uncu maddesinin birinci
fikrasinin (b) ve (c) bentleri hiikiimleri geredince sona ermis sayilir.

(5) Belirli bir altyapi sirketine veya projesine, isletme déneminden énce yatirim yapiimasi ve/veya isletme
doénemine gegilmis altyapi sirket ve projelerinin, ortaklik aktif toplaminin %60’indan az olmasi halinde ortaklik
paylari sadece nitelikli yatirimcilara satilabilir. Bu hususa ortaklik esas sdzlesmesinde yer verilmesi zorunludur. Bu
durumda, satis sonrasindaki donemde de bu paylar sadece nitelikli yatirimcilara satilabilir ya da devredilebilir. Bu
ortakliklarin paylarinin halka arz edilmesi ancak bu fikrada belirtilen kosullarin ortadan kalkmasi halinde
mUmkinddr.

(6) Munhasiran altyap yatirim ve hizmetlerinden olugan portfdyu isletecek ortakliklarin esas sézlesmelerinde
hikim bulunmak kaydiyla paylarini sadece nitelikli yatirimcilara satmalari da mimkiindir. Paylarini sadece nitelikli
yatinmcilara satan ortakliklara asagidaki esaslar uygulanir:

a) Ortakliklarin ikinci fikrada belirtilen sire icinde, satis sonrasi sermayesinin %25'ine tekabiil edecek
tutardaki paylarinin nitelikli yatinmciya satigina iliskin ihrag belgesinin onaylanmasi talebiyle Kurula
bagvurmalari zorunludur. ikinci fikrada belirtilen siire iginde nitelikli yatirimciya satisa iliskin standart formu
ve formda belirtilen belgeleri hazirlayarak Kurula bagvurmayan veya gerekli sartlari saglamadigi icin
basvurusu Kurulca onaylanmayan ortakliklarin, gayrimenkul yatirm ortakli§i olarak faaliyette bulunma
haklari ortadan kalkar. Ortakliklar, ilgili stirenin bitiminden veya Kurulun olumsuz gérisunin kendilerine
bildirildigi tarihten itibaren en geg (¢ ay icinde esas sozlesme hiikiimlerini gayrimenkul yatirim ortaklig
faaliyetini kapsamayacak sekilde degistirmek lzere Kurula bagvurmakla yikumludirler. Ortakliklar bu
degisiklikleri yapmadigi takdirde, TTK'nin 529 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) ve (c) bentleri
hukumleri geregince sona ermis sayilir.



b)

¢

d)

)

k)

(7)
(8)

Mevcut ortaklar arasindaki pay devirleri bu madde kapsaminda nitelikli yatirmciya satis olarak
degerlendiriimez.

Ortakliklar, satis yapilan yatirmcilarin bu Tebligde belirlenen nitelikli yatirimcei vasiflarini haiz olduklarina
dair bilgi ve belgeleri temin etmek ve diizenli olarak tutmakla yikimltdrler.

Ortaklik paylarinin kaydi olarak Merkezi Kayit Kurulusu A.S. nezdinde izlenmesi ve paylarin tamaminin
nama yazili olmasi sarttir. S6z konusu paylar, nitelikli yatirimcilara satigtan sonraki donemde de sadece
nitelikli yatinmcilara devredilebilir. Ortakliklar, devralan yatirimcilarin nitelikli yatirimei vasiflarini haiz
olduklarina dair bilgi ve belgeleri temin etmek zorundadirlar. Nitelikli yatirnmei vasiflarini haiz olmayanlara
yapilan pay devirleri, pay defterine kaydolunmaz.

Nitelikli yatinmciya satistan 6nce altyapi yatinm portfdylinin olusturulmus olmasi sarti aranmaz, ancak
kurulus veya donisumi muteakip yapilacak ilk sermaye artirimini veya nitelikli yatirnmciya satisi takip
eden birinci yilin sonundan itibaren 24 {incli maddenin birinci fikrasinin (a) bendinde yer alan sartin
sa@lanmasi zorunludur.

Paylarin nitelikli yatinmcilara satiginda, izahname ve tasarruf sahiplerine satis duyurusu diizenleme
zorunlulugu bulunmamaktadir.

(MULGA)

Paylari borsada islem gdérmeyen ortakliklar tarafindan, Tebligin KAP’ta ilan yikumlGlGkleri
uygulanmaksizin, 39 uncu ve 40 inci maddelerde belirtilen bildirim yukimltlikleri, ayni sirede Kurula
iletilir ve esas sdzlesmede belirlenen sekilde ortaklarin bilgisine sunulur.

Ortakliklar, yonetim kurulu Gyelerini aday gdsterme imtiyazi taniyan paylar diginda imtiyaz veren pay ihrag

edemezler. Esas sdzlesmelerinde yer veriimesi ve Kanunun 24 (incli maddesi gergevesinde ayrilima hakki
taninmasi sartlari ile ortakliklar nitelikli yatirrmciya satis sonrasinda imtiyazli pay ihrag edebilirler.

Tanitim amagli reklam ve ilan verilemez.

25 inci maddenin Gglncu fikras! uygulanmaz.

41 inci madde uygulanmaz.

Gayrimenkul yatirim ortakligi statiisinden ¢ikmak isteyen paylari borsada islem gérmeyen ortakliklar igin
Kanunun 24 nci maddesinin dordinc fikrasi uygulanir.

Paylarin nitelikli yatirnmciya satisinda bu Tebligde hiikim bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli 28691
saylll Resmi Gazete'de yayimlanan Sermaye Piyasasi Araglarinin Satigi Tebligi (11-5.2)'nde diizenlenen
nitelikli yatinmciya satiga iliskin huktmler kiyasen uygulanir.

Paylarinin halka arzindan veya nitelikli yatirimciya satisindan 6nce sermaye artirimi yapilabilir.

Minhasiran altyap! yatinm ve hizmetlerinden olusan portfoyi isletecek ortakliklarin sadece altyapi

tesislerine iliskin sahip olduklari Uretim lisansi veya benzeri baska imtiyazlar kapsaminda faaliyette bulunmalari
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halinde, bu ortakliklar tarafindan 5 inci maddenin ikinci fikrasinda yer alan oranin saglanmasi, 6 nci maddenin birinci
fikrasinda yer alan, esas sozlesmede ortaklik aktif toplaminin asgari %75'inin altyapi yatirim ve hizmetlerinden
olusacaginin belirtiimesi, 24 (incli maddenin birinci fikrasinin (a) bendinde yer alan sartin ve ayni fikranin (b)
bendinin ilk cimlesinde yer alan %25 ve %10 oraninin saglanmasi zorunlulugu aranmaz. Bu ortakliklar igin 25 inci
maddenin Uglinci fikrasi uygulanmaz.

9) Minhasiran altyap! yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyl isletecek ortakliklarin paylarinin halka
arzina/nitelikli yatinmcilara satigina kadar 23 tUncu maddenin birinci fikrasinin (f) bendi uygulanmaz. Anilan
yukumlulige en ge¢ ortaklik paylarinin halka arzi/nitelikli yatirmciya satigi 6ncesinde uyum saglanmasi; s6z
konusu uyumun basvuru kapsaminda Kurula iletilen son dénem finansal tablolarinda saglanamamasi halinde,
yikUmlGlugun yerine getirildigini tevsik eden mali musavir raporunun halka arz/nitelikli yatirimciya satis dncesinde
Kurula gonderilmesi zorunludur.

(10)  Minhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portfdyi isletmek (izere kurulan veya bu ortakliklara
donusen ortakliklar icin, 3/1/2014 tarihli ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Kurumsal Yonetim Tebligi (I1-
17.1)'nde duzenlenen teminat, rehin, ipotek ve kefaletlere iliskin hikumler uygulanir. Kurumsal Yonetim Tebligi
(I1M7.1)'nde teminat, rehin, ipotek ve kefaletlere iliskin hikimlere aykiri teminat, rehin, ipotek ve kefaletlerin anilan
hikumlere uygun hale getirimesine yonelik olarak verilen stre, altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portféyt
isletmek Uzere kurulan veya bu ortakliklara dondsen ortakliklar icin kuruluglarinin veya esas sozlesme
degisikliklerinin ticaret siciline tescili ile baslar.

(11)  Bu maddede hiikiim bulunmayan hallerde bu Tebligin diger hiktimleri uygulanir.

BiAS’a kotasyon

MADDE 12 - (1) Paylarini halka arz eden ortakliklar, satis stresinin bitimini takip eden 15 giin icinde paylarinin
BIAS kotuna alinmas! igin gerekli belgenin verilmesi istemiyle Kurula bagvururlar. Bu belgenin alinmasini takiben

15 gin icinde de paylarin kote edilmesi istegi ile BIAS’a miiracaat edilmesi zorunludur.

BESINCi BOLUM
Paylarin Tiirii, Niteligi ve Devri

Paylarin tiirti
MADDE 13 - (1) Ortaklik paylari nama veya hamiline yazili olarak ihrac edilebilir.

(2) Nama yazili ihrag edilmis olup borsada islem géren paylar hakkinda TTK’nin 414 incli maddesinin birinci
fikrasi uygulanmaz.

imtiyazli pay ihraci

MADDE 14 - (1) Ortakliklar, yonetim kurulu Uyelerinin segiminde aday gdésterme imtiyazi taniyan paylar disinda
imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ihrag edemezler. Aday gosterme imtiyazinin yaratiimasinda TTK'nin 360
Incl maddesi hikimleri uygulanmaz. Halka agllma sonrasinda, higbir sekilde yénetim kurulu dyeligine aday
gosterme imtiyazi da dahil olmak (izere imtiyaz yaratilamaz.

(2) Bu Tebligin yayimi tarihinden énce oyda imtiyaz veren pay ihrag etmis olan ortakliklar igin TTK’nin 479
uncu maddesinin ikinci fikrasi hikm{ uygulanmaz.
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(3) Kurulun belirledigi esaslar cergevesinde, faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildi§i haller sakli kalmak
kaydiyla, Kurul diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmig finansal tablolarina gore ust Uste bes yil donem zarari
eden halka acik ortakliklarda, birinci fikra kapsamindaki imtiyazli paylar Kurul karari ile ortadan kalkar. Bu hilkmiin
uygulanmasinda, konsolide finansal tablo hazirlama yikumlaligu bulunan halka acik ortakliklar igin konsolide
finansal tablolar esas alinir. imtiyazli paylarin kamu kurum ve kuruluslarina ait olmasi halinde bu fikra hiikmii
uygulanmaz.

Paylarin devri

MADDE 15 - (1) Paylarin halka arzindan veya nitelikli yatirimciya satigindan 6nce ortaklik sermayesinin %10 ve
daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri ile herhangi bir orana bakilmaksizin imtiyazli paylarin devirleri Kurul
iznine tabidir. Bu kapsamdaki pay devirlerinde, ortaklikta pay edinecek yeni ortaklar igin 7 nci maddenin birinci
fikrasinin (e) bendi digindaki bentlerinde yer alan sartlar aranir. %10'dan daha az orandaki pay edinimlerinde
ortaklikta pay edinecek yeni ortaklar, 7 nci maddenin birinci fikrasinin (e) bendi disindaki bentlerinde yer alan sartlari
tasidiklarini tevsik edici belgeleri pay devrini takip eden 10 is giinu iginde Kurula iletmekle yukimltdurler.

(2) Ortaklik paylarinin halka arzindan veya nitelikli yatirimciya satisindan sonraki dénemde, yénetim kontrolli
saglayan paylara sahip olan ortaklarin 7 nci maddenin birinci fikrasinin (e) bendi digindaki bentlerinde yer alan
sartlari saglamalari zorunludur. Yonetim kontroliinin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri
Kurul iznine tabidir. imtiyazsiz paylarla yonetim kontroliinin elde edilmesi halinde ise, bu paylara sahip olan
ortaklarin s6z konusu sartlar sagladiklarini tevsik edici belgeleri pay edinimini takip eden 10 is giinG iginde Kurula
iletmeleri zorunludur. Yonetim kontroll saglayan paylara sahip olan ortaklarin, soz konusu sartlari saglayamamalari
halinde; yonetim kontrolii sadlayan paylarini, sartlar saglayamadiklari tarihten itibaren en ge¢ ¢ ay igerisinde
elden gikarmalari zorunludur.

(3) Yonetim kontrolliniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devrinde, imtiyazli paylar
devralacak ortaklarin, Kurulun pay alim teklifi zorunluluguna iliskin hikumleri kapsaminda devir sonrasi diger
ortaklarin paylarini satin almay1 saglayacak mali glice sahip olmalari ve bu durumu tevsik etmeleri zorunludur. Su
kadar ki, Kurulun pay alim teklifi zorunlulugundan muafiyete iliskin hikumleri sakiidir.

(4) Bankalarin bu madde kapsamindaki pay edinimlerinde 7 nci maddenin besinci fikrasinda yer alan sartlarin
saglanmasi zorunludur.

(5) Birinci, ikinci ve dérdincli fikralarda belirtilen esaslara aykiri olarak gergeklestirilen devirler pay defterine
kaydolunmaz. S6z konusu fikra hiikiimlerine aykiri olarak pay defterine yapilan kayitlar hikimstzdr.

ALTINCI BOLUM
Yonetim Yapisi

Yonetim kurulunun olusumu

MADDE 16 - (1) Yonetim kurulu, Kurul diizenlemeleri ile TTK’nin ilgili maddeleri gergevesinde segilir ve gorev
yapar.

Yonetim kurulu iiyelerinin nitelikleri

MADDE 17 - (1) Ortakliklarda gérev alacak yonetim kurulu Gyelerinin, 7 nci maddenin birinci fikrasinin (e) bendi
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disindaki bentlerinde yer alan sartlari tasimalari gerekmektedir. Ayrica yonetim kurulu Gyelerinin gogunlugunun dért
yillik yuksekddrenim kurumlarindan mezun olmalari ve ortakhigin faaliyet konusunu yakindan ilgilendiren
gayrimenkul, altyapi, hukuk, insaat, bankacilik ve finans gibi alanlarda en az (g yillik tecriibeye sahip olmalari
zorunludur. Yalnizca gayrimenkul alim satim isi ile ugragmak bu alanda edinilmis tecriibe sayiimaz.

(2) Kurul diizenlemeleri dikkate alinarak yénetim kurulu nezdinde kurulan komitelerde sadece dort yillik
yuksek 6grenim kurumlarindan mezun olmus yonetim kurulu dyeleri ile tizel kisi yonetim kurulu Gyeleri tarafindan
TTK’nin 359 uncu maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda belirlenen dért yillik ylksek 6grenim kurumlarindan mezun
olmus gercek kisiler gérev alabilir.

(3) Yénetim kurulu Gyeligi gérevine yeni bir atama yapiimasi halinde atamaya iliskin karar, atanan kisinin
birinci fikrada yer alan sartlari sagladigini tevsik edici belgelerle birlikte atamayi takip eden en geg 10 is giinii icinde
SPL’ye gdnderilir. Tlzel kisi yonetim kurulu Gyeleri tarafindan TTK’nin 359 uncu maddesinin birinci fikrasi
kapsaminda belirlenen gergek kisiler, belirlenen kisinin ikinci fikrada yer alan ilgili sartlari sagladigini tevsik eden
belgelerle birlikte, TTK’'nin 359 uncu maddesinin ikinci fikras| kapsaminda yapilan tescile iligkin ilani takip eden en
gec 10 is guini icinde SPL’ye bildirilir.

Genel miidiir

MADDE 18 - (1) Ortaklikta genel mudur olarak gorev yapacak kisinin dort yillik yuksekdgrenim kurumlarindan
mezun olmasi, 7 nci maddenin birinci fikrasinin (e) bendi disindaki bentlerinde yer alan sartlari tasimasi ve altyapl,
hukuk, ingaat, bankacilik, gayrimenkul ve finans gibi alanlarda en az bes yillik tecriibeye sahip olmasi zorunludur.
Yalnizca gayrimenkul alim satim isi ile ugrasmak bu alanda edinilmis tecribe sayiimaz.

(2) Yukarida belirtilen sartlari tagiyan genel mudirin minhasiran ve tam zamanl olarak bu gorev igin
istihdam edilecek/edilmis olmasi zorunludur.

(3) Genel mudir, baska kurum ve kuruluslarda, icrai nitelikte olmamasi ve ortakliktaki gérevinin ifasinda
zafiyete neden olmamasi kaydiyla, ydnetim kurulu Gyeligi yapabilir. TTK'nin 396 nci madde hikmi saklidir.

(4) Genel midurliik gorevine son 12 aylik sire icerisinde alti aydan fazla vekalet edilemez. Bu srenin
sonunda bu goreve yeniden vekaleten atama yapilamaz.

(5) Genel midrlik gdrevine yeni bir atama yapilmasi halinde atamaya iliskin karar, atanan kisinin birinci
fikrada yer alan sartlarisagladigini tevsik edici belgelerle birlikte atamayi takip eden en geg 10 is glinu i¢inde Kurula
ve SPL’ye gonderilir.

Diger personel

MADDE 19 - (1) Ortaklik blnyesinde faaliyetlerin etkin bir sekilde ylrutlimesini saglayacak sayida nitelikli
personelin istihdam edilmesi ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen gorevleri yerine getirecek ihtisas
personelinin seciminde Kurulun ilgili dlzenlemelerine uyulmasi zorunludur. Kurul dizenlemeleri uyarinca
olusturulmasi gereken komitelerde gorevli personelin atanmalari ve gorevden ayriimalari, atamayi veya gorevden
ayrilmayi takip eden en geg 10 is giini iginde SPL'ye bildirilir.

(2) Bu madde kapsamindaki personelin 7 nci maddenin birinci fikrasinin (h) bendinde yer alan sarti tagimasi
zorunludur.
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Yonetim kurulu tyelerine iligkin yasaklar

MADDE 20 - (1) Yonetim kurulu Uyeleri, yonetim kurulunun alacag! kararlarda taraf olan kimselerden Kurul
tarafindan belirlenen kurumsal yonetim ilkelerine gére bagimsiz olmamasi durumunda, bu hususu gerekgeleri ile
birlikte yonetim kuruluna bildirmek ve her hélukérda toplanti tutanagina isletmekle yikimlUdur. Bu hususta TTK'nin
"Miizakereye katilma yasagi" baslikli 393 (incii maddesi hikmii saklidir.
Ozellik arz eden kararlar
MADDE 21 - (1) (MULGA)

(2) Ortakliklar ile iligkili taraflar arasinda yapilan islemler hakkinda, bu Teblig hiikimleri sakli kalmak kaydiyla
Kurul tarafindan belirlenen kurumsal yonetim ilkeleri uygulanir.

(3) Ortakliklarin, aktif toplamlarinin %75'ini agsmayan tutardaki varliklarinin toptan satiginda TTK'nin 408 inci
maddesinin ikinci fikrasinin (f) bendi ile Kanunun 23 tincti maddesi hukumleri uygulanmaz.

YEDINCi BOLUM
Yatirimlara ve Faaliyetlere iliskin Esaslar

Yatirim faaliyetleri ve yatirim faaliyetlerine iligkin sinirlamalar
MADDE 22 - (1) Bu Tebligde yer alan sinirlamalar sakli kalmak Uzere, ortakliklar veya ortakliklarin;

a) Alim satim kéri veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tirlii gayrimenkuli satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve satin almayi veya satmayi vaad edebilirler. Su kadar ki minhasiran altyapi yatirm ve
hizmetlerinden olusan portfoyl isletecek ortakliklar sadece altyapi yatinm ve hizmet konusu olan
gayrimenkuller ile ilgili olan islemleri gerceklestirebilir.

b) Portfdylerine alinacak her turlli bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmig ve kat
mulkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, mulkiyeti tek basina ya da bagka kisilerle birlikte
ortakliga ait olan otel, aligveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi
yapilarin, tamaminin veya bélimlerinin yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullaniimasi halinde, anilan
yaptya iliskin olarak yap! kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin taginmazin
mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununun
gegici 16 nci maddesi kapsaminda yapi kayit belgesi alinmis olmasi, bu fikrada yer alan yapi kullanma
izninin alinmig olmasi sartinin yerine getirilmesi iin yeterli kabul edilir.

c) Portfdylerine ancak tizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin dederini dogrudan ve dnemli élgtide
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil
edilebilir. Bu hususta 30 uncu madde hikumleri saklidir.

¢) Kendi milkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yani sira, hasilat paylasimi veya kat karsiligi arsa satisi
s6zlesmeleri akdettigi baska kisilere ait arsalar lizerinde, gayrimenkul projesi gelistirebilirler veya projelere
ust hakki tesis ettirmek suretiyle yatirim yapabilirler. Yapilacak s6zlesme hikiimleri ger¢evesinde bir veya
birden fazla tarafla ortak bir sekilde yiiriitilecek projelerde, ortaklik lehine miilkiyet edinme amaci yok ise
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d)

9)

h)

j)

k)

ortakligin s6zlesmeden dogan haklarinin Kurulca uygun gortlecek nitelikte bir teminata baglanmig olmasi
zorunludur. Sézlesmenin karsi tarafinin Toplu Konut idaresi Bagkanligi, iller Bankasi A.S., belediyeler ile
bunlarin bagli ortakliklar, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazinin bulundugu
sirketler olmasi halinde bu bentte yer alan teminat sarti uygulanmaz.

Gergeklestirecekleri veya yatirim yapacaklari projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tim izinlerinin
alinmis, projesinin hazir ve onaylanmis, ingaata baglanmasi igin yasal gerekliligi olan tim belgelerinin tam
ve dogru olarak mevcut oldugu hususlarinin bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluslar tarafindan tespit
edilmis olmasi gerekir.

Mlkiyeti ortakliga ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar izerinde proje gelistirilebilmesi igin, tesis
edilen ipotegin bedelinin s6z konusu arsa igin en son hazirlanan degerleme raporunda ulagilan arsa
degderinin %50’sini gegmemesi ve her hallikarda Uzerinde proje gelistirilecek ipotekli arsalarin ipotek
bedellerinin, ortakligin kamuya agikladigi bagimsiz denetimden gegmis son finansal tablolarinda yer alan
aktif toplaminin %10’unu agmamasi gereklidir.

Faaliyete gegirilebilmesi igin belirli asgari donanima ihtiyag duyan gayrimenkullerin kiraya verilmeden 6nce
tefrisini temin edebilirler.

Mulkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller Gizerinde kendi lehine (st hakki, intifa hakki ve devre miilk
irtifaki tesis edebilir ve bu haklari tglncii kisilere devredebilirler.

Mulkiyetine sahip olduklari gayrimenkuller Uzerinde baska kisiler lehine Ust hakki, intifa hakki ve devre
miilk irtifak tesis edebilir ve bu haklarin tigiincl kisilere devrine izin verebilirler.

Ozel diizenlemeler sakli kalmak kaydiyla Yap-islet-Devret modeliyle gelistirilecek projeleri, birinci fikranin
(d) bendinde belirtilen sartlarin saglanmasi kosuluyla kendisi veya bagkalari lehine (st hakki tesis ettirmek
suretiyle gergeklestirebilirler. 4 incli maddenin tglncu fikrasi saklidir.

Mulkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt digindaki gayrimenkullere ve yabanci sermaye piyasas! araglarina
yatirim yapabilirler. 4 Ginci maddenin tgunci fikrasi saklidir.

Gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iliskin ayni haklar Medeni Kanun hikimlerine gére tesis edilir.
irtifak haklarindan tapuya tescil edilmesi sartiyla yalnizca intifa hakki, devre miilk irtifaki ve tist hakki tesis
ettirilebilir. Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklari doguran
s6zlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri sakhdir.

Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatirm
yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hiikim kapsaminda devir kisiti olarak
degderlendirilmez.

Aracilik faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye piyasasi araglarini alabilir ve
satabilir, Takasbank para piyasasi ve ters repo iglemi yapabilir, Tirk Lirasi cinsinden vadeli mevduat veya
katilma hesabi, yabanci para cinsinden ise vadeli ve vadesiz mevduat veya 6zel cari ve katilma hesabi
actirabilirler, sermaye piyasasi araglarini 6ding verebilirler. Ortakliklar, Kurulun ilgili dizenlemeleri
gergevesinde yapilacak bir sézlesme ile herhangi bir anda portfoylerindeki sermaye piyasasi araglarinin
piyasa degerinin en fazla %50'si tutarindaki sermaye piyasasi araclarini édiing verebilir. Odiing verme
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p)

islemi en fazla 90 is guind stireyle ve 6dung verilen sermaye piyasasi araglarinin en az %1000 karsiliginda
nakit veya kamu borglanma araglarindan olusabilecek teminatin ortaklik adina Takasbank'ta bloke
edilmesi sartiyla yapilabilir. Teminat tutarinin 6diing verilen sermaye piyasasi araglarinin piyasa degerinin
%80’inin altina dismesi halinde teminatin tamamlanmasi istenir. Ortakligin taraf oldugu 6diing verme
s6zlesmelerine, sdzlesmenin ortaklik lehine tek tarafli olarak feshedilebilecegine iliskin bir hiikmin
konulmasi zorunludur.

Higbir sirkette sermaye veya oy haklarinin %5’inden fazlasina sahip olamazlar. Ortakligin tek bir ihragglya
ait para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami ortakligin aktif toplaminin %10’'unu agamaz.

Altin, kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayali vadeli islem sozlesmelerine yatirim
yapamazlar.

Yatirim fonlari paylari ve tiirev araglar harig, borsalarda veya borsa disi teskilatlanmis piyasalarda islem
gbrmeyen sermaye piyasasl araglarina yatirim yapamazlar, sermaye piyasasi araglarinin alim
satimlarinin Borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur.

Sermaye piyasas! araglarini agia satamazlar, kredili menkul kiymet islemi yapamazlar ve sermaye
piyasas! araglarini ddling alamazlar.

Turev araglari kullanarak korunma amacini agan islemler yapamazlar.

Kanunen 6demekle yukimli olduklari vergi, harg ve benzeri diger giderler hari¢ olmak Uzere varliklarin
portfoye alimi ve portfdyden satimi sirasinda varlik degerinin %3'ini asan komisyon Ucreti ddeyemezler
ve benzeri giderler yapamazlar. Ancak yurt disinda yerlesik yabanci uyruklu kisilere yapilacak satislarda
bu bent hikmu uygulanmaz.

Ortakh@in milkiyetinde olan gayrimenkuller tizerinde metruk halde veya ekonomik émrini tamamlamis
veya herhangi bir gelir getirmeyen veya tapu kitlgunin beyanlar hanesinde riskli yapi olarak belirtilmis
yapilarin bulunmasi veya tapuda mevcut goriinmekle birlikte yapilarin yikilmis olmasi halinde, s6z konusu
durumun hazirlatilacak bir gayrimenkul degerleme raporuyla tespit ettiriimis olmasi ve varsa s6z konusu
yapilarin yikilacaginin ve gerekmesi halinde gayrimenkulin tapudaki niteliginde gerekli degisikligin
yapilacaginin Kurula beyan edilmesi halinde (b) bendi hiikmii aranmaz ve gayrimenkul arsa olarak ortaklik
portfoytine dahil edilebilir.

Minhasiran altyap yatirm ve hizmetlerinden olusan portfdyl isletecek ortakliklarca ayrica asagidaki
esaslara uyulur;

1) Altyapi yatirim ve hizmetlerine iliskin projelerin portfoye dahil edilmeden énce kapsamli talep, nakit
akimi ve risk analizlerini de igeren ekonomik ve mali fizibilite etitlerinin yapilmis ve ilgili mevzuata
gore onaylanmig olmasi, bunlara ilaveten yatirimlarin degerlemelerinin de yapilmis olmasi gereklidir.

2) Gergeklestirilecek veya yatirim yapilacak projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tim izinlerinin
alinmis, projesinin hazir ve onaylanmis, proje kapsaminda ihtiya¢ duyulan arazi ve zemin etitlerinin
yapilmig, projenin cevresel ve kltrel varliklara etkilerinin degerlendirilmis ve gerekli dnlemlerin
alinmis, yasal gerekliligi olan tim belgelerin tam ve dogru olarak mevcut oldugu hususlarinin
gayrimenkul degerleme kuruluglari veya ilgili kamu kurum ve kuruluglari tarafindan tespit edilmis
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olmasi gereklidir.
3) Altyapi yatinm ve hizmetleri ile projelerinin genel kamu yararina hizmet eden ve sosyoekonomik
faydalari bulunan nitelik tagimalarina, uzun dénemli, kérli ve dngorilebilir nakit akimlarina sahip

olmalarina 6zen gosteriimesi gereklidir.

4) Ozel mevzuat hikimleri sakli kalmak kaydiyla; 6zellestirme, Yap-islet-Devret modeli veya diger
kamu-6zel isbirli§i modelleri kapsamindaki altyapi yatirim ve hizmetlerine yatirim yapilabilir.

5) Ozel mevzuat hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla; merkezi yénetim kapsamindaki kamu idareleri, sosyal
guvenlik kurumlari, mahalli idareler ve kamu iktisadi tesebbUsu tarafindan yiritilen altyapi yatirim

ve hizmetlerine yatirim yapilabilir.

6) Yurtdisinda gerceklestirilen altyapi yatirim ve hizmetleri ile bunlara iligkin projelere yatirim yapilamaz.

7) Altyapi yatinmi veya hizmeti kapsamindaki tesislerin isletmeciligini yirtitmek Uizere isletmeci sirket
kurulabilir, kurulmus olanlara istirak edilebilir.

8) Ortak olmak veya borglanma araci satin almak suretiyle altyapi sirketlerine yatirim yapilabilir.

9) Ortak olmak veya borglanma araci satin almak suretiyle miinhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden
olusan portfdyu isleten diger ortakliklara yatirim yapilabilir.

Yapamayacaklari igler

MADDE 23 - (1) Ortakliklar;

a)

b)

¢)

d)

5411 sayili Bankacilik Kanununda tanimlandigi izere mevduat veya katim fonu toplayamazlar ve
mevduat veya katilim fonu toplama sonucunu verecek is ve islemler yapamazlar.

Bu Tebligde izin verilen islemler disinda ticari, sinai veya zirai faaliyetlerde bulunamazlar.

Hicbir sekilde gayrimenkullerin, altyapi yatirim ve hizmetlerinin ingaat islerini kendileri Ustlenemez, bu
amagla personel ve ekipman edinemezler. Yriitilen projelerin kontrol isleri dahili olarak yiritilecekse bu
amagla istihdam edilen personel kapsam digindadir.

Hicbir surette otel, hastane, alisveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, stiper
marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amagla personel
istihdam edemezler. Ancak, 27 nci maddenin ikinci, tiglincii ve dérdiinci fikralari kapsamindaki faaliyetler
ve bu faaliyetler nedeniyle istihdam edilen personel bu bent kapsaminda degerlendirilmez.

Kendi personeli vasitasiyla portfdye konu olan veya olacak projeler hari¢ olmak lzere baska kisi ve
kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler
veremezler. Ancak, kamu kurum veya kuruluslari ile bunlarin bagl ortakliklari, istirakleri ve imtiyazli pay
sahibi bulundugu sirketler tarafindan yuritilen projelere iliskin olarak bu bentte belirtilen hizmetler, kamu
kurum ve kuruluglarinin ydnetim kontrolline sahip oldugu ortakliklar tarafindan saglanabilir.
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9)

Kredi veremezler.

Sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri bagl ortakliklari digindaki iligkili taraflarina herhangi bir mal
veya hizmet satimi islemine dayanmayan borg veremezler.

Belgeye dayandiriimayan ve piyasa rayicinden bariz farklilik gosteren bir harcama veya komisyon
6demesinde bulunamazlar.

g) Strekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamazlar.

Portfoy sinirlamalar

MADDE 24 - (1) Ortakliklar;

a)

b)

Gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara, gayrimenkul yatirim fonu katilma
paylarina ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (g) bendi
kapsamindaki sirketlere aktif toplaminin en az %51'i oraninda yatirim yapmak zorundadirlar. Su kadar ki
munhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olugan portfoyu isletecek ortakliklarin aktif toplaminin en az
%75'inin bu varliklardan olusmasi zorunludur. %75 oraninin hesaplanmasinda 22 nci maddenin birinci
fikrasinin (s) bendinin (8) ve (9) numarali alt bentlerinde yer alan varliklar da dikkate alinir.

22 nci maddenin birinci fikrasinin (k) bendinde yer verilen varliklar ile 28 inci maddenin birinci fikrasinin
(¢) bendinde belirtilen sirketlerin sermayesine %100 oraninda istirak etmeleri durumunda bu istirakler harig
28 inci maddede belirtilen istiraklere, miinhasiran altyapi yatirm ve hizmetlerinden olusan portfdyii
isletecek ortakliklarda en fazla aktif toplaminin %25'i, diger ortakliklarda ise en fazla aktif toplaminin %49'u
oraninda, bu varliklar icerisinde yer alan yatirim amagl Turk Lirasi cinsinden vadeli mevduat veya katiima
hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya 6zel cari ve katilma hesabina ise en fazla
aktif toplaminin %10’u oraninda yatirim yapabilirler. Portfoye alinan varliklarin veya projelerin maliyetlerine
iliskin bedel 6demeleri belirli hakedisler karsiliginda veya taksitler halinde yapiliyorsa, bunlara karsilik
gelen nakit fazlalari da 22 nci maddenin birinci fikrasinin (k) bendinde yer verilen varliklar araciligiyla
degerlendirilebilir. Finansal tablolarin hazirlandigi yil ile takip eden iki yil igerisinde bu kapsamda yapilacak
harcamalarin tutari, birinci fikranin (a) bendinde yazili oranlarin hesaplanmasinda, portfoyde yer alan 22
nci maddenin birinci fikrasinin (k) bendinde yer verilen varliklarin toplam tutarindan indirilir ve birinci
fikranin (a) bendi kapsaminda yapilacak hesaplamaya dahil edilir. Ancak, finansal tablonun hazirlandigi
tarinten 6nceki dénemlere iligkin planlanan harcamalardan gerceklestirilmemis olanlar, indirim konusu
yapilamaz. Belirtilen indirimin yapilabilmesi igin projenin finansal tablolara dahil edilmesinden dnce,
projenin tamamlanmasina kadar olan slre igin planlanan yillik harcama tutarlari Kurula bildirilir.
Harcamalara iliskin planlarda yapilan degisiklikler nedeniyle, s6z konusu oranlarin hesaplanmasinda
dikkate alinmak Uzere 6nceden Kurula bildirilmis olan tutarin degistiriimesi Kurul iznine tabidir.

Portfoyinde bulunan ve alimindan itibaren bes yil ge¢gmesine ragmen uzerlerinde proje gelistiriimesine
yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin orani aktif toplaminin %20’sini asamaz.
Gayrimenkul yatirim ortakli§ina déniisen ortakliklarin sahip oldugu bu nitelikteki arsa ve araziler igin s6z
konusu sure donustme iligkin esas sozlesme degisikliginin ticaret siciline tescil edildigi tarihten itibaren
baglar.
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¢) Ortakliklarin hesap donemi sonunda hazirlayip kamuya agikladiklar finansal tablolarina gore birinci
fikranin (a) bendinde tanimlanan asgari oranin saglanamamasi durumunda, ortakligin talebi lzerine
Kurulca uygun gorlimesi halinde s6z konusu oranin saglanmasi igin aykirili§in olustugu hesap déneminin
sonundan itibaren ortakliklara bir yil stre verilebilir. Kurulca verilen sirenin sonunda da asgari oranin
sa@lanamamasi halinde, siirenin bitiminden itibaren en ge¢ ¢ ay icinde ortakliklarin esas s6zlesme
hikumlerini gayrimenkul yatinm ortakligi faaliyetini kapsamayacak sekilde degistirmek Uzere Kurula
basvurmalari gerekmekte olup bu degisikliklerin yapiimamasi halinde gayrimenkul yatirm ortaklig
TTK'nin 529 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) ve (c) bentleri hikimleri geredince sona ermis sayilir.
Su kadar ki, miinhasiran altyapi yatirrm ve hizmetlerinden olusan portfdy( isletecek ortakliklarda birinci
fikranin (a) bendinde belirtilen %75’lik oranin altyapi yatirimlarinin tamamlanmasi, imtiyaz suresinin veya
kullanim hakkinin dolmasi gibi nedenlerle saglanamamasi durumunda, ortakligin talebi tzerine Kurulca
uygun gortilmesi halinde s6z konusu oranin saglanmasi igin olayin gergeklestigi hesap dénemi sonundan
itibaren iki yil stire verilebilir. Ancak bu siire %75’lik oranin saglanamadigi yil da dahil olmak tizere son 5
yil iginde en fazla bir defa kullanilabilir. Kurulca verilen strenin sonunda da asgari %75'lik oranin
saglanamamasi halinde, surenin bitiminden itibaren en geg U¢ ay icinde ortakliklarin esas s6zlesme
hikumlerini gayrimenkul yatinm ortakligi faaliyetini kapsamayacak sekilde degistirmek Uzere Kurula
basvurmalari gerekmekte olup bu degisikliklerin yapilmamasi halinde ortaklik TTK’'nin 529 uncu
maddesinin birinci fikrasinin (b) ve (c) bentleri hiikimleri geregince sona ermis sayilir.

d) Minhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoy( isletecek ortakliklar diginda kalan ortakliklar
22 nci maddenin birinci fikrasinin (1) bendinde belirtilen yabanci gayrimenkuller ve yabanci sermaye
piyasas! araglari ile 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirtilen istiraklere aktif toplaminin en
fazla %49'u oraninda yatirim yapabilirler.

Ortaklik portfoyiiniin yonetimi

MADDE 25 - (1) Ortakliklar, portfoylerini yeterli sayida personel istihdam etmek suretiyle kendileri yonetirler. Proje
gelistirme ve kontrol hizmetleri de dahil olmak Uzere ortaklik portfoyinin gelistiriimesi ve alternatif imkanlarin
arastiriimasina yonelik danismanlik hizmetleri ortaklik disindan, bu islerde uzmanlagsmis sirketlerden alinabilir.

(2) Ortaklik tarafindan portfdy ile ilgili olarak, iligkili taraflardan danigmanlik hizmeti alinmasi halinde, bu
hizmetler kapsaminda danisman sirketlere 6denecek komisyon ve dcretler igin Kurulca Ust sinir belirlenebilir.
Danigsman sirket ile isletmeci sirket sifati ayni kiside birlesemez.

(3) Aktif toplaminin %10’unu agmasi halinde ortakliklar; portfdylerinin para ve sermaye piyasasi araglarindan
olusan kisminin yonetimi i¢in binyesinde Kurulun lisanslama dlizenlemeleri gercevesinde lisans belgesine sahip
yeterli sayida portfdy yoneticisi istihdam etmek veya esas sozlesmelerinde hiikiim bulunmak ve Kurulun onayini
almak kaydiyla ve imzalanacak bir sézlesme kapsaminda, portfdy yonetim sirketlerinden portfdy yonetimi veya
yatinm danismanhgi hizmeti almak zorundadirlar. Bu durumlarda Kurulun portfdy yoneticiligine ve yatirim
danismanligina iliskin diizenlemelerine uyulmasi zorunludur.

(4) Ortakliklar, portféyleriyle ilgili olarak disaridan danismanlik, isletmecilik, ingaat, portfdy yonetimi ve benzeri
hizmetler almalari durumunda, aldiklari hizmetlerle ilgili faaliyetlerin mevzuat ve sézlesme hikimlerine
uygunlugunu izlemek (izere gerekli organizasyonu olusturmak zorundadirlar.

(5) Ortaklik portfoylinde yer alan sermaye piyasasi araglarinin imzalanacak bir saklama sozlesmesi
cercevesinde Takasbank'ta saklanmasi zorunludur.
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Tapuya serhi zorunlu sozlesmeler

MADDE 26 - (1) Ortaklik lehine s6zlesmeden dogan alim, 6nalim ve geri alim haklarinin, gayrimenkul satis vaadi
sozlesmeleri ve kat karsigi ingaat sozlesmeleri gibi ortaklik lehine haklar sadlayan sozlesmelerin, rehinli
alacaklarin serbest dereceye ilerleme haklarinin ve ortakhi§in kiraci konumunda oldugu kira s6zlesmelerinin tapu
siciline serhi zorunludur. S6z konusu yukimlulugin yerine getirimesinden ortaklik yonetim kurulu veya yonetim
kurulunca yetkilendirilmis olmasi halinde ilgili murahhas (iye sorumludur. Bu maddede sayilan sézlesmelerin karsi
tarafinin Toplu Konut idaresi Baskanlig, iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklari, istirakleri
velveya yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazinin bulundugu sirketler olmasi halinde bu sdzlesmelerin tapu
siciline serhi zorunlu degildir.

isletme hizmeti

MADDE 27 - (1) Ortaklik portfdyiinde yer alan gayrimenkullere ve/veya altyapi yatirim ve hizmetlerine iliskin isletme
hizmetleri isletmeci sirketlerden alinir.

(2) Ortaklik portfoylinde kira geliri elde etme amacina yonelik gayrimenkuller olmasi halinde, s6z konusu
gayrimenkullere veya onlarin bagimsiz bolimlerine iligkin olarak gtivenlik, temizlik, genel idare ve buna benzer
nitelikteki temel hizmetler kiracilara ortaklik tarafindan sunulabilecegi gibi, ortaklik ile bir isletmeci sirket arasinda
bu tlr hizmetlerin sunulmasi amacina yonelik bir sézlesme yapiimasi da mimkunddr.

(3) Ortaklik portfoylinde yer alan gayrimenkuller ile gayrimenkul projelerinin pazarlanmasina ve degerinin
artinimasina yonelik olarak yapilacak reklam ve promosyon faaliyetleri temel hizmet kapsamindadir.

(4) Minhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portfdy( isletecek ortakliklar, altyapi tesislerine iliskin
uretim IIl. KISIM 22 lisansina veya benzeri baska imtiyazlara sahip olmak kosuluyla s6z konusu tesislerde
gerceklestirilecek anilan lisansa ve/veya imtiyaza bagli faaliyetleri dogrudan kendisi yirttebilir.

istirak
MADDE 28 - (1) Ortakliklar, sadece;
a) Isletmeci sirketlere,
b) Diger gayrimenkul yatirim ortakliklarina,

c) Yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

¢) Belirli gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ya da gayrimenkule dayal haklarin portféye alinmasi
amaciyla sinirli olarak faaliyet konusu yalnizca gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere dogrudan
veya sadece bu amaci gergeklestirmek (zere yurt disindaki sirketlere yatirm yapmak (zere yurt
icinde/yurt diginda kurulan 6zel amaglh sirketlere,

d) Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin degerinin, istirak edilecek sirketin tabi oldugu
mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az
%75'ini olusturdugu Ttrkiye'de kurulu sirketlere,
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e) Portfoylerinde yer alan ve/veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayali hak veya
gayrimenkul projelerine iligkin yol, su, elektrik, gaz, kanalizasyon, peyzaj, ¢evre gibi hizmetlerin ilgili
mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi yalnizca bu hizmetlerin yerine getiriimesi amaciyla sinirli
olarak kurulmus veya kurulacak sirketler tarafindan gerceklestirimesinin zorunlu olmasi halinde bu
sirketlere

istirak edebilirler.
(2) Minhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoy( isleten ortakliklar ise;
a) Isletmeci sirketlere,
b) Altyap sirketlerine,
¢) Miunhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portfdyii isleten diger ortakliklara,
¢) Yap-islet-devret projeleri ve diger kamu 6zel igbirligi modelleri kapsaminda kurulan sirketlere
istirak edebilir.

(3) Bu madde kapsaminda istiraklere yapilacak yatirimlarda 22 nci maddenin birinci fikrasinin (I) ve (n)
bentleri uygulanmaz.

(4) Ortakliklar tarafindan isletmeci sirketlere yapilacak istirak, ortakliklarin hesap dénemi sonunda hazirlayip
kamuya agikladiklari finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin %10’'undan fazla olamaz.

Sigorta mecburiyeti

MADDE 29 - (1) Ortaklik portfylinde yer alan arsa, arazi, haklar ve heniiz insaatina baglanmamis projeler ve
sermaye piyasasl araglari hari¢ olmak tizere tlim varliklarin olusabilecek her tlr hasara kars! rayi¢ degerleri dikkate
alinarak sigortalanmasi zorunludur. Mlnhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyl isleten
ortakliklarda sigorta yaptiriimasi ihtiyaridir.

ipotek, rehin ve sinirli ayni hak tesisi

MADDE 30 - (1) Kat karsiligi ve hasilat paylasimi yapilan projelerde, projenin gergeklestirilecedi arsalarin
sahiplerince ortakliga, bedelsiz veya dustk bedel karsiligi ortaklik lehine Ust hakki tesis edilmesi veya arsanin
devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik portfdylinde bulunan gayrimenkuller
uzerine ipotek veya diger sinirli ayni haklar tesis edilmesi mumkundur. Ayrica kendi tuzel kisilikleri lehine temin
edilecek finansman igin portfoydeki varliklar Uzerinde ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis edilebilir.
Portfoydeki varliklarin Gizerinde bu amaglar diginda higbir suretle Gglincli kisiler lehine ipotek, rehin ve diger sinirli
ayni haklar tesis ettirilemez ve baska herhangi bir tasarrufta bulunulamaz. Bu hususa ortakliklarin esas
s6zlesmesinde yer veriimesi zorunludur.

(2)  Ortakliklar, sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri bagli ortakliklari lehine kendi portféyindeki varliklar
lizerinde ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis ettirebilir ve s6z konusu bagh ortakliklari lehine teminat,
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garanti ve kefalet verebilirler.
(3)  Bumadde kapsaminda temin edilecek krediler de bu Tebligin 31 inci maddesi kapsaminda degerlendirilir.
Borglanma siniri

MADDE 31 - (1) Ortakliklar, fon intiyaglarini veya portfoyleri ile ilgili maliyetleri karsilamak amaciyla hesap donemi
sonunda hazirlayip kamuya agikladiklari konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarinda yer alan 6z
sermayelerinin bes kati kadar kredi kullanabilirler. S6z konusu kredilerin dst sinirinin hesaplanmasinda ortakligin
finansal kiralama islemlerinden dogan borglari ve gayri nakdi kredileri de dikkate alinir.

(2) Ortakliklar sermaye piyasas| mevzuatindaki sinirlamalar dahilinde borclanma araci ihrag edebilirler. Ancak
ihrag edecekleri borglanma araglari igin sermaye piyasasi mevzuati uyarinca hesaplanacak ihrag limitinden birinci
fikrada bahsedilen krediler diisilir.

(3) Ortakliklar, Kurul dizenlemeleri gercevesinde gayrimenkul sertifikasi ve portfdydeki gayrimenkullerin
satisindan veya satis vaadi sozlesmelerinden kaynaklanan senetli alacaklari ile kira gelirlerinin teminati altinda
varlik teminatl menkul kiymet ihrag edebilirler.

(4) Kurul, miinhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olugan portfoyu isleten ortakliklar igin altyapi yatirm
ve hizmetlerinin niteligini dikkate almak suretiyle borglanma sinirini artirabilir,

ingaat hizmetleri

MADDE 32 - (1) Ortakligin yartttGgu projelerin her tiirlli ingaat isleri ile ihzarat, imalat, sondaj, tesisat, degistirme,
iyilestirme, yenilestirme, gelistirme, montaj ve benzeri yapim iglerinin taraflarin ingaat islerinden dogan karsilikli hak
ve yukumldliklerini igeren bir sozlesme dahilinde muteahhitlerce yapilmasi zorunludur.

(2) Sozlesmenin kapsami taraflar arasinda serbestce belirlenir ancak asgari olarak miiteahhidin borglarini,
ddeme kosullarini, ayiba karsl tekeffllin sartlarini, sézlesmeden rlcunun sartlarini, is sahibinin tazminat isteme
hakkini ve sdzlesmenin sona ermesinin sartlarini kapsamasi zorunludur.

(3) Miteahhidin segiminin ve sdzlesme kosullarinin yénetim kurulu tarafindan onaylanmasi zorunludur.

(4) insaat malzemelerinin ortakligin portféyiinde bulunan belirli bir gayrimenkul projesi ile ilgili olmasi ve
munhasiran bu projede kullaniimak Uzere temin edilmesi, muteahhitlerle imzalanan karsiliklr hak ve yikumluliklerin
belirlendigi s6zlesmelerde ortaklik tarafindan temin edilen insaat malzemelerine iliskin hususlara da yer verilmesi
ve ingaat malzemelerinin temin edilecegi kisilerin miinhasiran ingaat malzemesi tretimi yapan iligkili taraflar harig
ortakhigin iligkili tarafi olmamasi kosullariyla ingaat islerinin malzemelerinin ortaklik tarafindan satin alinarak ingaat
hizmetini sunacak miteahhidin kullanimina sunulmasi mimkunddr

Adi ortaklik olugturmak

MADDE 33 - (1) Ortakliklar miinhasiran bir projeyi gergeklestirmek maksadiyla, bir veya birkag ortakla adi ortaklik
olusturabilir. Ortakhigin bu amagla adi ortakliga katilimi istirak kapsaminda degerlendiriimez.

(2) Adi ortaklik tarafindan y(rutiilecek projelere iliskin insaat islerinin 32 nci madde hiikiimleri kapsaminda,
muteahhitlerce yapilmasi zorunludur.
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SEKiziNCi BOLUM
Degerlemeye iligkin Esaslar

Degerleme gerektiren islemler

MADDE 34 - (1) Ortakliklar agagida sayilan islemler igin, isleme konu olan varliklarin ve haklarin rayi¢ degerlerini
ve rayic kira bedellerini tespit ettirmekle ylkimludirler.

a) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar, gayrimenkul projeleri, altyapi yatirm ve hizmetleri ile
projelerinin portfoye dahil edilmesi veya portféyden ¢ikariimasi,

b) Portfdyde yer alan gayrimenkullerin kiraya verilmesi,

¢) Kiraya verilmek tizere gayrimenkul kiralanmasi,

¢) Portfdyde yer alan gayrimenkullerden kiraya verilenlerin kira sézlesmelerinin yenilenmesi veya uzatilmasi,
d) Gayrimenkul ipotegi kabul edilmesi,

e) Projelerin ingaatina baglanabilmesi igin, yasal prosediire uyuldugunun ve gerekli belgelerin tam ve dogru
olarak mevcut oldugunun tespit edilmesi,

f) Kurulca degerleme yaptiriimasi uygun gértlecek diger varliklarin portféye dahil edilmesi ve portfoyden
cikariimasi,

g) Portféyde yer alan ve ortakligin hesap déneminin son ¢ ay! igerisinde herhangi bir nedenle rayi¢ degeri
tespit edilmemis olan varliklarin yil sonu degerlerinin tespiti,

v

g) (a) bendinde yer alan varliklarin niteliginin veya cinsinin degistiriimesi,

h) Ortakliga ayni sermaye konulmasi,

1) Portféyde yer alan gayrimenkuller igin 3194 sayili Kanunun gegici 16 nci maddesi kapsaminda yapi kayit
belgesi alinmasi.

(2) Ortaklik portféytinde bulunan devam etmekte olan veya tamamlanmig gayrimenkul projeleri kapsaminda
yer alan bagimsiz bélimlerin satis islemlerinde, s6z konusu bagimsiz béltimlerin rayi¢ degerlerinin ortakligin hesap
doéneminin son U ay! igerisinde tespit ettirilmis olmasi halinde, takip eden yilda birinci fikranin (g) bendi kapsaminda
yaptirilacak deger tespiti islemine kadar anilan degerleme raporunun kullaniimasi mimkiinddr.

(3) Ortaklik portfdylinde bulunan ve kiraya verilen aligveris merkezi, is merkezi, ticari depo, ofis binasi, sube
gibi yapilarin kira degerlerinin tespitinin bolim bazinda ayri ayri yaptiriimasi yerine yapinin butinu igin tek bir deger
takdir edilmesi sekliyle de yaptiriimasi mimkindir. Kiracinin ortakligin iliskili tarafi olmasi halinde ise iligkili tarafa
kiraya verilen bolume iligkin kira degerinin tespitinin yaptiriimasi zorunludur. Anilan yapilarin rayic kira bedellerinin
ortakhigin hesap ddneminin son g ay igerisinde tespit ettirilmis olmasi halinde, takip eden yilda birinci fikranin (g)
bendi kapsaminda yaptirilacak degder tespiti islemine kadar kiraci degisikligi ya da kira sézlesmesinin yenilenmesi
durumlarinda anilan degerleme raporunda tespit edilen degerin kullanilmasi mimkinddr.
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(4) Portféye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayic kira bedellerinin deger tespitinin Kurulca
nitelikleri belirlenen kurum ve kuruluglara yaptiriimasi zorunludur.

(5) Birinci fikranin (g) bendi kapsaminda yapilacak deger tespitlerinde, gayrimenkul degderlemesinin en geg ilgili
yilin son gund itibaryla tamamlanmig olmasi zorunludur.

(6) Yapilacak degerleme ¢alismalarinin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki stirenin beg is gliniinii asmamasi
ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden iki is glinii icinde ortakliga teslimi zorunludur.

(7) Besinci ve altinci fikrada yer alan hikimlere, ortaklik ile gayrimenkul degerleme kurulusu arasinda
yaplilacak s6zlesmede yer verilir.

(8) Minhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyi isleten ortakliklarin portfoylinde yer alan
altyapi yatinm ve hizmetlerine iliskin gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklar digindaki varliklarin portfoye dahil
edilmesinde, portfdyden ¢ikarilmasinda, kiraya verilmesinde ve kiralanmasinda degerlemeye iliskin usul ve esaslar
Kurulca belirlenir.

Gayrimenkul degerleme kurulugunun segimi
MADDE 35 - (1) 34 tincli madde uyarinca deger tespiti yapacak olan gayrimenkul degerleme kuruluglarinin;

a) Kurulca listeye alinmig olmasi,

b) 21 inci maddenin (a) bendinde sayilan taraflardan, sermaye piyasasi mevzuati gergevesinde gayrimenkul
degderleme kuruluglarina iliskin Kurul diizenlemelerinde yer alan hikimler gergevesinde bagimsiz olmasi

gerekir.

(2) Ortakliklarin hesap déneminin bitimini takip eden bir ay igerisinde, portféylinde 34 (incii madde uyarinca
degerleme yaptiriimasi gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu ve
portfdylne o yil icerisinde alinabilecek ve degderleme gerektirecek varliklar igin degerleme hizmeti alinacak en fazla
iki adet degerleme kurulugunu yonetim kurulu karari ile belirlemeleri, sz konusu yonetim kurulu kararini Kurulun
o6zel durumlarin kamuya aciklanmasina iliskin dizenlemeleri gercevesinde kamuya agiklamalari ve bir drnegini
Kurula gondermeleri gerekmektedir. Belirlenen degerleme kuruluslari ancak degistirilme gerekgesinin Kurula
gonderilmesini muteakip Kurul onay ile degistirilebilir.

(3) Ortakliklar, portfoylerinde degerleme yaptiriimasi gereken her bir varlik icin ayni gayrimenkul degerleme
kurulusundan (st iiste en fazla Gi¢ yil hizmet alabilifer. Ug yillik siirenin dolmasindan veya herhangi bir nedenle
hizmet alimina ara verilmesinden sonra ortakhigin ayni gayrimenkul degerleme kurulusundan tekrar hizmet
alabilmesi igin en az iki yilin ge¢mesi zorunludur.

(4) Yurt digindaki gayrimenkullerle ilgili olarak 34 Uncu madde kapsaminda yapilacak degerlemelerde, birinci
fikranin (a) bendindeki sart aranmaz. Ortakliklar tarafindan yurt disinda gayrimenkul yatirimi yapilmasinin
planlanmasi durumunda, portféytine o yil igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin degerleme
hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulusu her bir Ulke bazinda belirlenir. Ancak, yurt disinda yer alan
gayrimenkullere iliskin olarak yapilacak degerlemenin, varsa Kurulun muadili olan kurum listesinde yer alan
degerleme kuruluglarina yaptiriimasi ve bu hususun konuya iligkin alinan yénetim kurulu kararlari ile birlikte kamuya
aciklanmasi zorunludur.
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(5) Ortakliklarin hesap déneminin bitimini takip eden bir ay icerisinde kamuya agiklanan yénetim kurulu
kararinda belirtilen Ulkelerden farkli bir Ulkede yatirim yapilmasina karar verilmesi halinde, ilgili tilke dizenlemeleri
de g6z onlinde bulundurularak, gayrimenkuliin portféye dahil edilmesi 6ncesinde yeni bir yénetim kurulu karari
almak suretiyle hizmet alinacak degerleme kurulusunun belilenmesi, s6z konusu yonetim kurulu kararinin derhal
kamuya agiklanarak bir érneginin Kurula gdnderilmesi gerekmektedir.

(6) Bu maddeye aykiri olarak yapilacak islemlerden ortaklik yonetim kurulu veya yonetim kurulunca
yetkilendirilmis olmasi halinde ilgili murahhas (iye sorumludur.

Degerleme raporlarinda uyulacak hususlar

MADDE 36 - (1) 34 lncli madde uyarinca hazirlanacak degerleme raporlarinda, sermaye piyasasi mevzuatl
cercevesinde gayrimenkul degerleme hizmeti verecek kuruluslar ile bu kuruluglarin Kurulca listeye alinmalarina ve
sermaye piyasasinda uluslararasi degerleme standartlarina iliskin Kurul diizenlemelerinde yer alan esaslara uyulur.

Ekspertiz degerinin kullaniimasi

MADDE 37 - (1) Ortakligin portfoylinde yer alan veya almasi planlanan gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayall haklar, altyapi yatirim ve hizmetlerine iliskin olarak yapilacak alim satim, kiralama ve benzeri
islemler tespit edilen ekspertiz degerleri dikkate alinarak gergeklestirilir. Mevcut piyasa veya ddeme kosullari
dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde ekspertiz dederlerinden daha yiksek, satim ve kiralama iglemlerinde
ise ekspertiz degerinin %95'inden daha dlgslk degerlerin esas alinmasi durumunda, bu durumun Kurulun dzel
durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin duzenlemeleri ¢ercevesinde kamuya agiklanmasi ve yapilacak ilk genel
kurul toplantisinin giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi zorunludur.

(2)  Ciro Uzerinden kira s6zlesmesi imzalanan gayrimenkuller ile sabit kira bedeli ve/veya ciro lizerinden kira
sOzlesmesi imzalanan birden fazla kiracinin bulundugu gayrimenkullerin kira ekspertiz bedeli ve kira bedeline iligkin
karsilastirma, hesap doneminin sonunda yapilir. Kismi doluluga veya degisken doluluga sahip gayrimenkullerden
elde edilen kira bedeli toplaminin, gayrimenkulln toplam ekspertiz kira bedeli ile mukayesesinde, gayrimenkultn
toplam kiralanabilir alaninin yil igerisindeki ortalama doluluk orani dikkate alinir. Bu kapsamda, elde edilen kira
bedeli, gayrimenkuliin toplam kiralanabilir alaninin ortalama doluluguna gére duzeltiimis ekspertiz kira bedeli ile
mukayese edilir. Bir hesap doneminin sonunda, ekspertiz kira bedelinin altinda gelir elde edilen gayrimenkullere
iliskin bilgilerin, hesap dénemini izleyen birinci ayin sonuna kadar Kurulun ézel durumlarin kamuya agiklanmasina
iliskin duzenlemeleri cercevesinde kamuya agiklanmasi ve yapilacak ilk genel kurul toplantisinin giindemine
alinarak pay sahiplerine bilgi verilmesi zorunludur.

(3)  Ortaklik portfdyiindeki varliklarin uzun sureli kiralama sézlesmesine konu edilmeleri durumunda, bes yillik
dénemler itibariyla kira ekspertiz degerleri 36 nci madde kapsaminda hazirlanacak bir degerleme raporu ile tespit
ettirilir ve bir hesap dénemi sonunda o hesap dénemine iliskin mevcut kira bedelinin ekspertiz degerinin %95'inin
altinda kalmasi durumunda, bu durum Kurulun 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin dlizenlemeleri
cergevesinde kamuya agiklanir ve yapilacak ilk genel kurul toplantisinin giindemine alinarak ortaklara bilgi verilir.
Tek kiracisi bulunan gayrimenkullerin, uzun sireli kiralama sézlesmesine konu edilmeleri durumunda ise, bes yillik
dénemler itibariyla kira ekspertiz degerleri 36 nci madde kapsaminda hazirlanacak bir degerleme raporu ile tespit
ettirilir. Ortaklik tarafindan bes yillik dénem iginde alinan toplam kira bedelinin, bes yillik kira ekspertiz degeri
toplaminin %95'inin altinda kalmasi durumunda, bu durum Kurulun ézel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin
dlzenlemeleri gergevesinde kamuya agiklanir ve yapilacak ilk genel kurul toplantisinin giindemine alinarak pay
sahiplerine bilgi verilir.
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DOKUZUNCU BOLUM
Kamuyu Aydinlatma ve Yatinmcilarin Bilgilendirilmesi

Finansal tablolara iligkin esaslar

MADDE 38 - (1) Ortakliklarin, finansal tablolarinin hazirlanmasinda ve kamuya agiklanmasinda, Kurulun finansal
raporlamaya iliskin genel diizenlemelerine uyulur.

(2) Konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarda, bu Tebligde belirtilen portfoy sinirlamalarinin
kontroline iligkin bilgilere, Ek’te yer alan dipnot formati ve buna iliskin agiklamalar gergevesinde Kurulca belirlenen
sekilde yer verilir.

Yonetim kurulu faaliyet raporuna iligkin esaslar

MADDE 39 - (1) Ortakliklarca, Kurul diizenlemeleri gercevesinde hazirlanan yonetim kurulu faaliyet raporlarinda
ayrica;

a) Portféyde yer alan varliklara iliskin olarak hazirlanan degerleme raporlarinin 6zetine,
b) Son tc aylik doneme iligkin gelismelerin 6zetine,

c) Projelere iliskin mevcut durum, tamamlanma orani ve suresi, dngorilerin gerceklesme durumu,
sorunlar gibi ilave agiklamalara,

¢) Portfdyde yer alan varliklardan kiraya verilenler ile ilgili ayrintili bilgilere,

d) Ortakligin ilgili hesap dénemine ait karsilagtirmali finansal tablolarina,

e) 38 inci maddenin ikinci fikrasi kapsaminda tespit edilen portfoy sinirlamalarinin kontrolline iliskin
bilgilere,

f) Minhasiran altyapi yatirm ve hizmetlerinden olusan portfoy isletecek ortakliklar tarafindan ayrica
portfoylerinde yer alan altyapi yatirim ve hizmetlerine iliskin olarak;

1) Kamu Ozel sektor ortakhi§i ile yapilan projelerde kamunun ve Ozel sektdrin haklari,
yukumlallikleri, risk ve yarar paylagim sireglerine,

2) Yatinmin kamuya devir esaslarina,

3) Projelere iligkin finansman kaynaklar, varsa kamu garantileri, destekleri, 6deme planlarina iliskin
esaslara,

4) Projelerin gerceklesme planlari, fizibilite raporlari, nakit akimlarina iliskin  genel
degerlendirmelere,

5) Proje ile ilgili olabilecek sosyal ve ekonomik taraflara
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yer verilir.

(2) Yonetim kurulu faaliyet raporlari Kurul diizenlemelerinde belirtilen surelerde ve sekilde kamuya agiklanir.
S0z konusu rapor ayni zamanda ortaklik merkezinde ve internet sitesinde yatirimcilarin incelemesi igin hazir
bulundurulur. Ayrica talep etmeleri halinde masraflari ortaklarca karsilanmak uizere ortaklara da génderilir. Y6netim
kurulu faaliyet raporlari en az on yil stireyle ortaklik nezdinde saklanir.

Bilgi verme ve kamuyu aydinlatma
MADDE 40 - (1) Ortakliklar;

a) Bu Tebli§ hiikiimleri uyarinca veya ihtiyari olarak hazirlanan ortaklik portfoyiinde yer alan varliklara iligkin
degerleme raporlarini ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini,

b) 22 nci maddenin birinci fikrasinin (e) bendi uyarinca lizerinde proje gelistirilecek her bir ipotekli arsanin
ipotek bedelinin, ilgili arsa i¢in en son hazirlanan degerleme raporunda ulagilan arsa degerine oranini ve
bu kapsamdaki ipotekli arsalarin ipotek bedellerinin toplaminin ortakligin kamuya agikladi§i bagimsiz
denetimden gegmis son finansal tablosunda yer alan aktif toplamina oranini gésterir bilgileri, sézlesmelerin
imzalanmasini

takip eden Ug is glnu icinde Kurula gdndermek zorundadir. Kurul, s6z konusu bilgi ve belgelerin Kurulca
belirlenecek kurallar gercevesinde elektronik ortamda ilan edilmesini yeterli gorebilir.

(2) 34 (ncl madde uyarinca hazirlanan degerleme raporlarinin, ekleri hari¢, kendilerine teslimini takip eden
Ui¢ is gund iginde; 38 inci maddenin birinci ve ikinci fikralarinda sayilan finansal tablolarin ise Kurulun finansal
tablolarina iliskin diizenlemelerinde belirtilen strelerde KAP'ta ilan edilmesi zorunludur. Bu raporlarin birer drnekleri
ortaklik merkezinde yatirimcilarin incelemesi igin hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflari ortaklarca
karsllanmak Uzere ortaklara da gonderilir.

(3) Kurulun 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri gergevesinde kamuya duyurmakla
yukumli olduklari hususlara ek olarak ortakliklar;

a) Birinci fikranin (b) bendi kapsamina giren islemlerini konuya iligkin olarak Kurula yapilacak bildirimle es
zamanli olarak,

b) 24 Gincii maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamina girip asgari oranlari saglayamamalari halinde bu
durumun gerekgelerini ve bu durumun dizeltiimesi igin uygulayacaklari planlarini, hesap donemi sonuna
iliskin finansal tablosunun kamuya agiklanmasini takip eden 3 is giin( iginde,

c) (MULGA)

¢) 37 nci maddenin birinci fikrasi kapsamina giren alim, satim veya kiralama iglemleri ile ortakligin kamuya
acikladigi son finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin %2’sini gegen alim, satim veya kiralama
islemlerini, en ge¢ islemin yapiimasini takip eden ilk is gini i¢inde, ortakligin kamuya agikladigi son
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin %2’sini gegmeyen alim, satim veya kiralama iglemlerini ise
toplu olarak en ge¢ hesap déneminin bitimini izleyen 10 is gini igerisinde,
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d) 37 nci maddenin Uglinci fikrasi kapsamina giren islemleri, kira ekspertiz degerinin tespitine yonelik olarak
hazirlanan degerleme rapor tarihini takip eden (g is giinii i¢inde

KAP'ta ilan ederler.

(4) Ortaklik gerek duydugunda ortaklik degerini tespit ettirerek kamuya aciklayabilir. Ortaklik degerinin tespiti,
Kurulun konuya iliskin diizenlemeleri cergevesinde hazirlanacak bir rapor ile yapilir ve bu deger ancak s6z konusu
raporla birlikte kamuya aciklanabilir. Bu sekilde kamuya aciklanacak ortaklik degerinin diginda, bu kapsamda
degerlendirilebilecek baskaca bir deger agiklamasi yapilamaz. Kurulun finansal raporlamaya iligkin diizenlemeleri
cergevesinde finansal raporlardan tiiretilmis ézet bilgilerin kamuya agiklanmasi durumlari sakhidir.

(5) Ortakliklarin 28 inci madde kapsamindaki yatinmlara iliskin alis ve satis islemlerinde, Kurulun
degerlemeye iliskin diizenlemeleri gercevesinde, Kurulca nitelikleri belirlenen kuruluslara degerleme yaptiriimasi,
degerleme sonuglarina, satin alma veya satis tutarina, satin alma tutarinin degerleme raporunda belirtilen tutarin
ustlnde ve satig tutarinin degerleme raporunda belirtilen tutarin altinda gergeklesmesi durumunda bunun
gerekgesine iliskin olarak KAP’ta aciklama yapilmasi, satin alma tutarinin degerleme raporunda belirtilen tutarin
ustlinde ve satig tutarinin dederleme raporunda belirtilen tutarin altinda gerceklesmesi durumunda yapilacak ilk
genel kurul toplantisinin glindeminde yer verilerek bu hususlarin ortaklarin bilgisine sunulmasi zorunludur.

(6) Ayrica, ortakligin gézetim ve denetimi ile kamunun etkin bir sekilde aydinlatiimasina yénelik olarak Kurulca
talep edilecek her tirli bilgi ve belgenin Kurulca belirlenecek slire ve esaslar gergevesinde gonderilmesi ve Kurulca
gerekli gorilen hususlarin kamuya duyurulmasi zorunludur.

internet sitesi

MADDE 41 - (1) Ortakliklarin internet sitelerinde, Kurul ve TTK diizenlemeleri uyarinca yer almasi gereken bilgilere
ek olarak, bu Tebligin 40 inci maddesi kapsaminda kamuya agiklanmasi dngérulen bilgi ve belgelere de yer verilir.

Tanitim ve reklam amagli ilanlar

MADDE 42 - (1) Ortakliklar tarafindan, paylarin halka arzi ve satigina iligkin izahnamenin onaylanmasi sirecinde
yapilacak tanitim ve reklam amagli ilanlarda Kurulun konuya iligkin diizenlemelerine uyulur.

(2) Halka arz dénemi ve bu dénem diginda yapilacak ilan ve reklamlarda yer alan bilgiler, yanlis, yaniltici,
temelsiz, abartili veya eksik olmamali, ortakligin mevcut kosullarina iligkin olarak tasarruf sahiplerinin yanlis fikirler
edinmelerine neden olmamal, ortakligin verimliligi, karliigi, mali durumu hakkinda yaniltici ifadeler icermemeli ve
bu ilan ve reklamlarda ortaklik portfdyiinde yer alan varliklarin gergek durumlari ile értlismeyen yazi, resim, fotograf
veya gorinti kullaniimamalidir.

(3) Bu maddeye aykiri yapilacak iglemlerden ortaklik yonetim kurulu veya yonetim kurulunca yetkilendirilmis
olmasi halinde ilgili murahhas GUye sorumludur.
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ONUNCU BOLUM
Cesitli Hiikiimler

Unvana iligkin yasak

MADDE 43 - (1) Kanun hiktmleri ve bu Teblig esaslari dahilinde kurulan ve faaliyet gosteren ortakliklar diginda

higbir kurulus ticaret unvaninda veya ilan ve reklamlarinda “gayrimenkul yatirim ortakligi”, “GYQ” veya ayni anlama
gelebilecek bagka bir ibare kullanamaz.

Gayrimenkul yatinm ortakhg statiisiinden ¢ikma

MADDE 44 - (1) Gayrimenkul yatinm ortakhdi statislinden ¢ikmak isteyen halka agik gayrimenkul yatirm
ortakliklarinin, esas sozlesme dedisikligi yapmasina Kurulca uygun goris verilebilmesi igin genel kurul
toplantilarinda, gayrimenkul yatirm ortakhigi statisinden ¢lkma sonucunu doguracak esas sozlesme
degisikliklerine olumlu oy kullanan ortaklar disindaki tim ortaklarin sahip olduklari paylarin statiiden ¢ikma
hakkindaki yonetim kurulu kararina iliskin 6zel durum agiklamasinin kamuya ilan edildigi tarihten 6nceki otuz gunlik
ve alti aylik dénem icinde olusan, gunlik agirlikli ortalama borsa fiyatlarinin ortalanmasindan ytksek olant ile satin
alinacag@i yoniinde ortaklik digindaki kisi veya kisilerce bir pay alim teklifinin yapilmasi zorunludur.

(2) Ortaklik y6netim kurulu tarafindan, asgari olarak gayrimenkul yatirim ortakhi§ statlisiinden ¢ikilmasina
iliskin gerekgeleri, ortakiigin statliden ¢iktiktan sonraki faaliyet konusunu, projeksiyonlarini, statuden ¢ikisin
ortakliga etkilerinin analizini igeren bir rapor hazirlanir ve bu rapor Kurula yapilacak bagvuru tarihinden geg
olmamak (izere KAP'ta ilan edilir.

(3) Paylari borsada islem géren halka agik ortakliklarin gayrimenkul yatirim ortakliklarina déntstimlerinde ve
halka agik gayrimenkul yatirim ortakliklarinin gayrimenkul yatirim ortakligi statistinden ¢ikislarinda, dénisime ya
da statliden gikmaya iligkin esas s6zlesme degisikliklerinin tescil edildigi tarih itibariyla, mevcut sermayede %10 ve
lizeri pay sahibi olan ortaklar ile pay sahipligi oranina bagli olmaksizin yénetim kontrolini elinde bulunduran
ortaklar sahip olduklari paylari, statliden ¢ikmaya iliskin esas sdzlesme degisikliklerinin tescil edildigi tarihten
itibaren bir yil sureyle tescil isleminin gerceklestigi tarihteki Borsa ikinci seans kapanis fiyatinin altindaki bir fiyattan
Borsada satamazlar. S6z konusu kisilerin Borsa disinda satacaklari paylari alanlar da bu sinirlamaya tabidir. Bu
kisilerin ortakhigin paylarinin statliden ¢ikmaya iligskin esas sozlesme degisikliklerinin tescil edildigi tarinten sonra
edindigi ortaklik paylari, satis yasaginin kapsaminda degerlendiriimez.

(4) Statliden ¢ikisin onaylandigi genel kurul kararlarinin ilan edildigi TTSG’nin bir niishasinin ilan tarihini takip
eden alti is glinG i¢inde Kurula génderilmesi zorunludur.

(5) Gayrimenkul yatirm ortaklig statiisiinden ¢ikilmasina iliskin Kurul izninin ortaklik tarafindan tebellig
edildigi tarihi takip eden Ug ay icerisinde gayrimenkul yatirim ortakligi statustinden gikma sonucunu doguracak esas
sOzlesme degisikliklerinin ortaklik genel kurul toplantisinda karara baglanmamasi halinde gayrimenkul yatirm
ortaklig stattistinden cikilmasina iligkin Kurul izni gegersiz hale gelir.

(6) Bu madde kapsaminda yapilacak igslemler bakimindan ayrilma hakki dogmaz.
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Gayrimenkul yatinnm ortakhigi olarak faaliyette bulunma hakkinin ortadan kalkmasi
MADDE 44/A - (1) Ortakliklarin;

a) Sireli olarak kurulduklari durumlarda esas sézlesmede belirtilen siire doldugu halde siire uzatimi talebi
ile Kurula bagvurulmamasi,

b) Munhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyu isletmek amaciyla kurulmalari durumunda,
portfdydeki altyapi yatirim faaliyetine iligkin lisans iptali, idare ile yapilan sézlesmelerin feshi ve sézlesme
stresinin sona ermesi veya projenin tamamlanmasi gibi ortakligin amag ve faaliyet konusunun
tamamlanmasi veya faaliyetinin gergeklestiriimesinin olanaksiz hale gelmesine neden olan bir durumunun
ortaya ¢ikmasi halinde gayrimenkul yatirnm ortakligi olarak faaliyette bulunma haklari ortadan kalkar.
Ortakliklar, bu durumun ortaya ¢iktigi tarihten itibaren en geg (g ay icinde esas sdzlesme hikimlerini
gayrimenkul yatinm ortakigi olarak faaliyette bulunmayacak sekilde degistirmek (izere Kurula
basvurmakla ylkimltdirler. Ortakliklar bu degisiklikleri yapmadigi takdirde, TTK’'nin 529 uncu maddesinin
birinci fikrasinin (b) ve (c) bentleri hukumleri geregince sona ermis sayilir.

Kar payi dagitimina iligkin esaslar

MADDE 45 - (1) Kurul ortakliklara nakit k&r payi dagitim zorunlulugu getirebilir. Buna iligkin usul ve esaslar Kurulca
belirlenir.

(2) Ortakliklar, paylarinin halka arzindan veya nitelikli yatirnmciya satisindan once nakit kar payi dagitimi
yapamazlar.

Esas sozlegsme degisiklikleri
MADDE 46 - (1) Ortakliklarin esas s6zlesme degisikliklerinde Kurulun uygun goriisiiniin alinmasi zorunludur.
Standart formlar ve metinler

MADDE 47 - (1) Ortakliklarca Kurula yapilan basvurularda sekli ve esaslari Kurulca belirlenen bagvuru formlari ve
standart metinler kullanilir.

Kurul iicreti

MADDE 48 - (1) Ortakliklarin Kanunun 130 uncu maddesi uyarinca yatirmak zorunda olduklari Kurul Gcretinin
hesaplanmasinda Kurulun ilgili dizenlemelerine uyulur.

(2) Munhasiran altyapr yatirm ve hizmetlerinden olusan portfoyu isletecek ortakliklarin paylarinin halka
arzindan veya nitelikli yatirmciya satigindan once sermaye artirimi yapilmasi halinde, yapilacak ilk sermaye
artinminda, ortaklik sermayesini temsil eden paylar ile inrag edilecek paylarin tamaminin nominal degeri Uzerinden
Kurul Gcreti alinir. Paylarin halka arzindan veya nitelikli yatirmciya satigindan once yapilacak daha sonraki
sermaye artirimlarinda ihrag edilecek paylarin nominal degeri tizerinden Kurul Gcreti alinir.
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Tebligde yer alan tutarlarin yeniden belirlenmesi

MADDE 49 - (1) Kurul bu Tebligde yer alan tutarlari her yil yeniden belirleyebilir. Bu durumda yeniden belirlenmis
tutarlar Kurul Bilteni ile ilan edilir.

Bildirim yiikiimliiliigi ve diger hiikiimler
MADDE 50 - (1) Ortaklik;

a) Ortakliga murahhas Uye tayinine ve bunlarin yetki ve sorumluluklarinin belirlenmesine iligkin yénetim
kurulu kararlari ile bunda yapilan degisiklikleri, ilgili yonetim kurulu kararinin alinmasini izleyen,

b) iletisim bilgileri, internet sitesi, vergi kimlik numarasi ve ticaret sicil numarasi bilgileri ile bunlarda meydana
gelen degisiklikleri, degisikligin meydana geldidi tarihi izleyen,

c) Kurulun bagimsiz denetime iligkin diizenlemeleri kapsaminda segtigi bagimsiz denetim kuruluguna iligkin
bilgiler ile buna iliskin degisiklikleri keyfiyeti izleyen,

¢) Merkez adresi ile bunda meydana gelen degisiklikleri izleyen,

d) Mevcut imza sirkllerlerini ve degisiklik meydana gelmesi halinde giincel imza sirkiilerlerini konuya iligkin
yonetim kurulu karar tarihini izleyen,

e) Ortaklari, yoneticileri, personeli ve diger kurumlar aleyhine actigi dava ve takipler ile bunlarin ortaklik
aleyhine agtigi dava ve takipleri ve sonuglarini 6grendikleri tarihi izleyen,

f)  Bu Tebli§ uyarinca yapilan ilanlarin yayimlandigi gazeteleri, ilani izleyen

10 is guind icinde Birlige bildirmek zorundadir.

(2) Birlik ve SPL bu Teblig uyarinca kendilerine yapilan bildirimler kapsaminda bir veri tabani olugturur ve s6z
konusu veri tabanini anlik olarak birbirlerinin ve Kurulun erisimine agar. Birlige ve SPL’ye yapilacak tim bildirimler
elektronik imzali olarak da alinabilir.

(3) Birlik, bu madde uyarinca kendisine yapilan bildirimler kapsaminda ortaklik, yonetim kurulu tyeleri ve
personeli hakkinda bu Teblig hikimlerine aykiri bir durum tespit etmesi halinde dg is ginl iginde Kurula yazili
olarak bildirimde bulunur.

(4) Ortakliklara iliskin olarak bu Tebligde hikim bulunmayan hallerde Kanun, TTK ve ilgili mevzuat
hikumlerine uyulur.

Yiiriirliikten kaldinlan teblig

MADDE 51 - (1) 8/11/1998 tarihli ve 23517 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iliskin Esaslar Tebligi (Seri: VI, No: 11) yirirliikten kaldirimistir.
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Gegis hitkiimleri

GEGICI MADDE 1 - (1) 28/5/2013 tarihinden énce kurulus veya déntisiim suretiyle gayrimenkul yatirim ortaklig
statlisiini kazanmis ortakliklar tarafindan, 28/5/2013 tarihinden itibaren bir yil iginde bu Tebli§ ve bu Tebligde
degisiklik yapan 1ll-48.1a sayili Tebli§g hukumlerine uyum saglanmasi ve esas sozlesmelerinin bu Tebligin ve bu
Tebligde degisiklik yapan 111-48.1a sayili Tebligin hiikimlerine uyumlu hale getirilmesi i¢in Kurula basvurulmasi
zorunludur. Aksi takdirde, ortakliklar gayrimenkul yatirim ortakligi statistinden gikmis sayilir, bu durumda 44 tGncu
madde kiyasen uygulanir.

(2) 28/5/2013 tarihinden 6nce kurulus veya dénlsim suretiyle gayrimenkul yatirm ortakligi statiistini
kazanmisg olan ve paylarini halka arz edecek ortakliklarin, kendilerine 28/5/2013 tarihinden 6nce taninan surelerde,
cikarilmig sermayelerinin asgari %25'ini temsil eden paylarinin halka arzina iliskin izahnamenin onaylanmasi
talebiyle Kurula bagvurmalari zorunludur.

(3) Bu madde kapsamindaki yukumluliklerin yerine getirilmesinden ortaklik yonetim kurulu veya yonetim
kurulunca yetkilendirilmis olmasi halinde ilgili murahhas tye sorumludur.

Mevcut bagvurularin sonuglandiriimasi

GECICi MADDE 2 - (1) Bu Tebligin yayim tarihinden dnce Kurul tarafindan karara baglanmamis olan basvurularin
sonuglandirimasinda bu Teblig hikumleri uygulanir.

Kér dagitimina iligkin gegis hiikmu

GEGICI MADDE 3 - (1) 45 inci maddenin ikinci fikras! hiikm{i miinhasiran altyap! yatirm ve hizmetlerinden olusan
portfdyl isleten ortakliklar igin 31/12/2023 tarihine kadar uygulanmaz.

Yurirluk
MADDE 52 - (1) Bu Teblig yayimi tarihinde yurirlige girer.
Yiiritme

MADDE 53 — (1) Bu Teblig hikimlerini Kurul ydratdr.
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EK

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLUNE iLiSKIN KONSOLIDE OLMAYAN VEYA BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARDA YER ALACAK DiPNOT FORMATI HAKKINDA AGIKLAMALAR

(1) Gayrimenkul yatirm ortakliklari tarafindan, portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin bilgilere,
konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarda diger dipnot maddelerinden sonra gelmek tizere ve “Ek Dipnot:
Portfoy Sinirlamalarina Uyumun KontrollG” baslikli ayri bir dipnot maddesi altinda yer verilecekir.

(2) “Finansal Tablolarin Sunumuna fligkin Esaslar’ baglikli dipnotta, olusturulacak “Ek Dipnot: Portfdy
Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baglikli dipnota referans verilmek suretiyle, séz konusu dipnotta yer verilen
bilgilerin; “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlama Tebligi” uyarinca finansal tablolardan turetiimis 6zet bilgiler
niteliginde oldugu ve “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun

kontroliine iliskin hukimleri gercevesinde hazirlandigi belirtilecektir.

(3)

verilecektir.”
Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii
Tebligdeki Cari Onceki
Konsolide Olmayan/Bireysel _
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri | llgili Diizenleme Doénem (TL) Donem (TL)
A | Parave Sermaye Piyasasi Araclar Md.24/(b)
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar,
Gayrimenkul Yatinm Fonu Katiima
Paylari ve sermayesine %100 oraninda
istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci
fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki
B | sirketler Md.24/(a)
C | Istirakler Md.24/(b)
lligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari
Olmayan) Md.23/(f)
Diger Varhklar
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p)
E | Finansal Borglar Md.31
F | Diger Finansal Yukumlulikler Md.31
G | Finansal Kiralama Borglari Md.31
lligkili Taraflara Borclar (Ticari
H | Olmayan) Md.23/(f)
I Ozkaynaklar Md.31
Diger Kaynaklar
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p)
Tebligdeki Cari Onceki
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger |
Finansal Bilgiler llgili Diizenleme Dénem (TL) Doénem (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin
3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri icin
A1 | Tutulan Kismi Md.24/(b)
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
A2 | Mevduat / Ozel Cari-Katiima Hesabi ve | Md.24/(b)

“Ek Dipnot: Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontrold” baglikli dipnotta bakiyesi sifir olanlara da yer
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TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katiima
Hesab!
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d)
Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali Projeler,
B1 | Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d)
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c)
C1 | Yabanci Istirakler Md.24/(d)
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a)
J | Gayrinakdi Krediler Md.31
Uzerinde Proje Gelistirilecek Mulkiyeti
Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin
K | ipotek Bedelleri Md.22/(e)
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye
Piyasasi Araglari Yatirimlarinin
L | Toplami Md.22/(1)
Asgaril
Tebligdeki
_ Onceki Azami
Portfoy Sinirlamalan llgili Diizenleme | Cari Donem | Donem Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek
1 | Milkiyeti Ortakliga Ait Olmayan
ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md.22/(e) K/ID K/ID < %10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule
2 | Dayali Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar, Md.24/(a),(b) (B+A1)ID (B+A1)/ID 2 %51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
ile Istirakler Md.24/(b) (A+C-A1)D (A+C-A1)/D < %49
Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali Projeler, 0
4 .Gazrimenkule Daza“ Haglar’ Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D | (A3+B1+C1)ID |< %49
Istirakler, Sermaye Piyasasi Araclari
5 [Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) B2/D B2/D < %20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) C2/D C2/D < %10
7 | Borglanma Siniri Md.31 (E+F+G+H+J)/| | (E+F+G+H+J)/I | < %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
8 Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat /
Katilma Hesab Md.24/(b) (A2-A1)/D (A2-A1)/D < %10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye
9 [ Piyasasi Araglari Yatirimlarinin
Toplami Md.22/(1) L/D L/D < %10
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Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

IMiinhasiran Altyapi Yatinm ve Hizmetlerinden Olusan Portféyii isleten Ortakliklar

Tebligdeki Onceki
Cari Dénem
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap ilgili Dénem
Kalemleri Diizenleme |(TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b)
Altyapi Yatinm ve Hizmetleri ile Bu Yatirim ve Hizmetlere lliskin
B1 | Projelere ve Bunlara Dayali Haklara Yapilan Yatirimlar Md.24/(a)
Ortak Olmak veya Borglanma Araci Satin Aimak Suretiyle
B2 | Altyapi Sirketlerine Yapilan Yatirim Md.24/(a)
Ortak Olmak veya Borglanma Araci Satin Aimak Suretiyle
Minhasiran Altyapi Yatirim ve Hizmetlerinden Olusan Portfdyti
B3 |isleten Diger Ortakliklara Yapilan Yatirim Md.24/(a)
C |lstirakler Md.24/(b)
Iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f)
Diger Varliklar
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p)
E Finansal Borclar Md.31
F Diger Finansal Yukdmlulukler Md.31
G Finansal Kiralama Borglar Md.31
H Iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f)
I Ozkaynaklar Md.31
Diger Kaynaklar
D |Toplam Kaynaklar Md.3/(p)
Tebligdeki
Cari Onceki
ilgili Dénem |Dénem
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Diizenleme | (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Altyapi Yatirim
A1 | ve Hizmetleri Odemeleri igin Tutulan Kismi Md.24/(b)
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katiima
A2 | Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md.24/(b)
C1 |lsletmeci Sirkete Istirak Md.28/2(a)
J Gayrinakdi Krediler Md.31
Uzerinde Proje Gelistirilecek Mulkiyeti Ortakliga Ait Olmayan
K | ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md.22/(e)
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
L Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1)
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Portféy Sinirlamalari/
Miinhasiran Altyapi Yatinm ve | Tebligdeki

Portfoyii Isleten Ortakliklar Diizenleme | Cari Donem Onceki Dénem | Oran

Hizmetlerinden Olusan ilgili Asgari/Azami

Altyapi Yatinm ve Hizmetleri ile
Bu Yatirim ve Hizmetlere lligkin
Projelere ve Bunlara Dayali
Haklara Yapilan Yatirmlar ile
Ortak Olmak veya Borclanma

1 | Aracl Satin Almak Suretiyle
Altyapi Sirketlerine ve
Munhasiran Altyapi Yatirim ve
Hizmetlerinden Olugan Portfoy
Isleten Diger Ortakliklara Yapilan

Yatirim Md.24/(a),(b) | (B1+B2+B3+A1)/D | (B1+B2+B3+A1)/ID | = %75**
9 Para ve Sermaye Piyasasi

Araglari ile Istirakler Md.24/(b) (A+C-A1)/D (A+C-A1)/D < %25**
3 [lsletmeci Sirkete Istirak Md.28/2(a) |C1/D C1/D < %10
4 | Borglanma Siniri Md.31 (E+F+G+H+J)/I (E+F+G+H+J)/ < %500

Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
5 Mevduat / Ozel Cari-Katilma

Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli
Mevduat / Katilma Hesabi Md.24/(b) (A2-A1)/D (A2-A1)/D < %10™*

Uzerinde Proje Gelistirilecek
6 | Mlkiyeti Ortakliga Ait Olmayan
Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri | Md.22/(e) (K/D) (K/D) < %10

Tek Bir Sirketteki Para ve
7 | Sermaye Piyasasi Araglari
Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) (L/D) (L/D) < %10

** Minhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portfdyii isletecek ortakliklarin sadece altyapi tesislerine
iligkin sahip olduklari dretim lisansi veya benzeri baska imtiyazlar kapsaminda faaliyette bulunmalari halinde, bu
oran aranmaz.

*** Munhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyi isletecek ortakliklarin sadece altyapi tesislerine
iliskin sahip olduklari (iretim lisansi veya benzeri baska imtiyazlar kapsaminda faaliyette bulunmalari halinde, bu
oran aranmaz.
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Teblig’de yapilan degisiklikleri gosteren liste:

1- 23/01/2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
Esaslar Tebligi (l1-48.1)'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (11-48.1.a)

2-17/01/2017 tarihli ve 29951 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
Esaslar Tebligi (l1-48.1)’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (111-48.1.b)

3- 10/05/2018 tarihli ve 30417 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi (111-48.1)’'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (111-48.1.c)

4-02/01/2019 tarihli ve 30643 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
Esaslar Tebligi (111-48.1)'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (111-48.1.¢)

5- 27/09/2019 tarihli ve 30901 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
Esaslar Tebligi (I1I-48.1)'nde Degisiklik Yapiimasina Dair Teblig (I1-48.1.d)

6- 09/10/2020 tarihli ve 31269 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi (111-48.1)'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (I11-48.1.e)

* . Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’'nin 30/12/2025 tarih ve 68/2461 sayili Karari Uyarinca Yapilan
Duyuru ile 1/1/2026-31/12/2026 dénemi igin Yeniden Degerlenmis Rakam/Deger
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